Laki

kiinteiin omaisuuden ja erityisten oikeuksien lunastuksesta annetun lain muuttamisesta

Eduskunnan paatoksen mukaisesti

kumotaan kiintedn omaisuuden ja erityisten oikeuksien lunastuksesta annetun lain (603/1977)
36ja43 g,

muutetaan 29—32, 40, 42, 44 ja 46 §, sellaisena kuin niistd on 31 § osaksi laissa 142/1999,
sekd

lisdtdan lakiin uusi 38 a § seuraavasti:

29§

Lunastettavan omaisuuden omistajalla on oikeus saada tdysi korvaus lunastuksen vuoksi
aiheutuvista taloudellisista menetyksistd (lunastuskorvaus).

Lunastuskorvaus muodostuu kohteen- ja haitankorvauksesta seké vahingonkorvauksesta sen
mukaan kuin tissé laissa sddadetdan.

Mitd tdssd laissa sdddetddn lunastettavasta omaisuudesta suoritettavasta korvauksesta,
noudatetaan myos méiirittdessd korvaus tdhidn tai muuhun lakiin perustuvasta omaisuuden
kéytonrajoituksesta.

30§
Lunastettavasta omaisuudesta on maéiréttdvd omaisuuden markkina-arvoa vastaava tdysi
korvaus (kohteenkorvaus). Markkina-arvo on mdidritettdvd sellaisella luotettavalla
menetelmélld, joka johtaa omaisuuden korkeimpaan arvoon.

31§

Jos se hanke, jonka toteuttamiseksi lunastus toimeenpannaan, on vaikuttanut lunastettavan
omaisuuden markkina-arvoon, korvaus on maéiréttdva sen markkina-arvon mukaisesti, joka
omaisuudella olisi ollut ilman sanottua vaikutusta. Kohteenkorvausta arvioitaessa tulee
kuitenkin ottaa huomioon hankkeen vaikutus kiinteistdjen arvoihin yleisesti.

Kunnan lunastaessa alueidenkédyttélain 99 tai 100 §:n nojalla kiintedd omaisuutta tai pysyvan
erityisen oikeuden yhdyskuntarakentamista varten on maankéyton suunnittelusta johtuva alueen
arvonnousu otettava huomioon korvausta méérattéessa.

32§

Kun lunastetaan omaisuutta, jota sen omistaja pddasiallisesti kéyttdd asumiseensa tai
ammattinsa harjoittamiseen, kohteenkorvaus on lunastettavan kohteen markkina-arvosta
riippumatta maarittdvd ainakin niin suureksi kuin on tarpeen vastaavan asumistarpeen
tyydyttdvan oman asunnon tai saman toimeentulon tarjoavan, lunastettua vastaavan omaisuuden
hankkimiseen lunastetun tilalle.

38a§
Kohteenkorvaukselle ja haitankorvaukselle on maérittdva suoritettavaksi 25 prosentin
korotus.

40 §
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Asianosaiset voivat sopia korvauksesta. Sopimuksella ei saa loukata sen oikeutta, jonka
saamisen vakuutena lunastuksen kohde on.

Lunastustoimikunnan on vahvistettava sopimus. Jos sopimusta ei 1 momentissa sdddetty
vaatimus huomioon ottaen ole vahvistettava, korvaus on madréttiava tdssd laissa sdddettyjen
perusteiden mukaisesti.

42§

Korvauksen maédrdamistd varten jokainen lunastuksen kohde, haitta ja vahinko on erikseen
yksiloitdvd ja arvioitava mainiten ne perusteet, joiden varaan arvio rakentuu. Jos kohteen
arvosta tai haitan tai vahingon méiérdstd ei ole saatavissa luotettavaa selvitystd ilman
kohtuuttomia kustannuksia tai vaikeuksia, korvaus on mairattdva vahintdin niin suureksi kuin
tdyden korvauksen on katsottava edellyttévan.

Korvauksen miardamistd varten on liséksi eriteltdva toimeenpannut tilusten ja yksityisteiden
jarjestelyt sekd vahinkojen korjaamiseksi suoritettavat toimenpiteet.

Jos lunastustoimikunta asianosaisen vaatimuksen johdosta tai muutoin katsoo tarpeelliseksi,
yksiléiminen ja arvioiminen on toimitettava my0s sellaisen kohteen sekd haitan ja vahingon
osalta, jonka lunastamista tai huomioon ottamista koskeviin vaatimuksiin ei suostuta.
Asianosaisen vaatimuksesta on ilmoitettava, mihin maéradn 24 §:ssé tarkoitettu haitankorvaus
nousisi, jos se madrittiisiin suoritettavaksi.

44§

Omaisuus on arvioitava lunastuspddtoksen antamisajankohdan kunnon, olosuhteiden ja
hintatason mukaisesti. Arviointi on kuitenkin tehtdva haltuunoton ajankohdan mukaisesti, jos
hakija on aiemmin saanut haltuunotto-oikeuden.

Jos yleinen hintataso on ennakkohaltuunoton ajankohdan jélkeen kohonnut, suorittamatta
oleva korvaus on sovitettava kohonnutta hintatasoa vastaavaksi.

46 §
Lunastuspéétoksessé kullekin asianosaiselle médréttiavé lunastuskorvaus on jaettava kahteen
seuraavaan erdin:
1) kohteen- ja haitankorvaukseen; seki
2) vahingonkorvaukseen.
Sen lisdksi, mitdi 1 momentissa sdddetddn, lunastuskorvauksen jaottelussa on otettava
huomioon sen mydhemman késittelyn asettamat vaatimukset.

Tama laki tulee voimaan 1 paivini elokuuta 2025.

Tamén lain voimaan tullessa vireilld olleeseen lunastustoimitukseen, jos lunastuspaitosti ei
ole vield annettu, sovelletaan tdmén lain sddnnoksia.

Jos muutoksenhakutuomioistuin kumoaa paatoksen, johon on sovellettu timén lain voimaan
tullessa voimassa olleita sddnnoksid ja palauttaa asian kokonaisuudessaan uudelleen
kasiteltéviksi, asia késitelldén ja ratkaistaan tdmén lain sd&nndsten mukaisesti.
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