Laki

asunto-osakeyhtiolain muuttamisesta

Eduskunnan paatoksen mukaisesti

kumotaan asunto-osakeyhtidlain (1599/2009) 6 luvun 7 §:n 1 momentti sekd 8 luvun 3 §:n 2,
3 ja 5 momentti, sellaisena kuin niistd on 8 luvun 3 §:n 5 momentti laissa 428/2024,

muutetaan 1 luvun 13 §n 4—6 momentti, 2 luvun 5 §:n 2 momentin 1 kohdan
johdantokappale seki b ja c alakohta, 4, 5 a, 6 ja 7 kohta ja 5 momentti, 12 §:n 4 kohta, 13 §:n
3 momentti ja 15 §:n 3 momentti, 3 luvun 4 a §:n 1 momentti, 4 luvun 2 §:n 2 momentti, 4 luvun
3 §:n otsikko, 5 luvun 1 §:n 1 momentti, 6 luvun 7 §:n 2 momentti, 21 §, 23 §:n 2 momentti, 32
§:n 5 momentti, 33 §:n 3 momentti, 35 §:n 3 momentti, 38 §, 39 §:n 7 momentti ja 43 §:n 1
momentti, 7 luvun 6 §:n otsikko, 8 luvun 1 §, 2 §:n 1 momentin 4 ja 5 kohta ja 4 §, 9 luvun 13
§:n 1 momentti ja 14—16 §, 13 luvun 2 §:n 2 momentti, 18 luvun 2 §, 4 §:n 1 momentti, 5 §:n
7 kohta ja 6 §:n 1 momentti, 22 luvun 25 §, 23 luvun 2 §:n 3 momentti, 27 luvun 2 § ja 28 luvun
1 §:n 2 momentti,

sellaisina kuin niistd ovat 2 luvun 5 §:n 2 momentin 4 ja 5 a kohta ja 5 momentti, 12 §:n
4 kohta, 13 §:n 3 momentti, 15 §:n 3 momentti sekd 6 luvun 7 §:n 2 momentti ja 21 § laissa
1330/2018, 3 luvun 4 a §:n 1 momentti laissa 789/2020, 6 luvun 23 §:n 2 momentti laissa
661/2022, 6 luvun 38 §, 39 §:n 7 momentti ja 43 §:n 1 momentti laissa 183/2019, 8 luvun 4 §
osaksi laissa 428/2024, 9 luvun 13 §:n 1 momentti laissa 537/2025, 9 luvun 14 § laissa
625/2016, 27 luvun 2 § osaksi laissa 1330/2018 seki 28 luvun 1 §:n 2 momentti laissa 152/2023,
seka

lisdtddn 1 luvun 2 §:88n uusi 3 momentti ja 13 §:48n uusi 7 momentti, 2 luvun 5 §:n
2 momentin 1 kohtaan uusi d alakohta, 4 luvun 3 §:44n uusi 3 ja 4 momentti ja 8 §:44n uusi
2 momentti, 5 luvun 8 §:44n, sellaisena kuin se on osaksi laissa 280/2023, uusi 5 momentti,
6 lukuun uusi 33 a § ja 6 luvun 35 §:44n uusi 4 ja 5 momentti, 7 luvun 6 §:44n uusi 3 momentti,
8 luvun 2 §:n 1 momenttiin uusi 6 ja 7 kohta, 8 lukuun uusi 3 a ja 8 §, 9 lukuun uusi 14 a §,
18 Iukuun uusi 2 a § sekd 28 lukuun uusi 5 § seuraavasti:

1 luku

Lain soveltamisala ja asunto-osakeyhtion toiminnan keskeiset periaatteet

2§
Asunto-osakeyhtio

Asunto-osakeyhtiossd voi 1 ja 2 momentissa sdddetyn estdmaitti olla osakkeita, jotka tuottavat
yksin tai toisten osakkeiden kanssa oikeuden hallita toisen rakennuksen tai kiinteiston osassa
sijaitsevaa pysdkointipaikkaa, joka on yhtion hallinnassa kirjatun pysyviisluonteisen
vuokraoikeuden tai  kédyttdoikeuden, rekisterdidyn rasitteen, yhteisjarjestelyn tai
osakeomistuksen perusteella.

13§

HE 34/2026 vp
YmVM 7/2026 vp
EV 65/2026 vp



Yhticjdrjestyksen sisdlté

Yhtidjarjestyksesti on 2 §:n 3 momentissa tarkoitettujen pysdkointipaikan hallintaan
oikeuttavien osakkeiden osalta kaytivd 1 momentin 4 kohdassa tarkoitettujen tietojen sijasta
ilmi kunkin osakeryhmén perusteella hallittavan pysékointipaikan sijainti ja tunnus,
pysakointipaikan hallintaoikeuden peruste seké hallintaoikeuden kesto, jos hallintaoikeus on
méaérdaikainen.

Tilikaudesta on madrittivd joko yhtidjarjestyksessd tai 12 luvun 1 §:ssd tarkoitetussa
perustamissopimuksessa.

Valtioneuvoston asetuksella voidaan sditdd tarkemmin huoneistojen pinta-alatietojen
laskemisessa noudatettavista mittaustavoista.

Oikeusministerion asetuksella voidaan sditid asunto-osakeyhtion malliyhtidjarjestyksesta.

2 luku

Osakkeet

58
Lunastuslauseke

Lunastukseen sovelletaan seuraavaa:

1) lunastusoikeus koskee kaikkia osakkeen tai sen médrdosan omistusoikeuden siirtoja;
lunastusoikeutta ei kuitenkaan ole, jos:

b) osakkeen saaja on edellisen omistajan perintdkaaren (40/1965) 2 luvussa tarkoitettu
sukulainen tai aviopuoliso;

c) osake on saatu testamentin perusteella;

d) osakkeenomistajan ldheinen on saanut osakkeen perintokaaren 5 luvun 2 §:n 1 momentin
perusteella;

4) hallituksen on ilmoitettava osakkeen siirtymisesté sille, jolla on oikeus lunastaa osake,
kirjallisesti kahden viikon kuluessa siitd, kun hallitus on saanut huoneistotietojérjestelmasté
annetun lain 10 §:n 3 momentissa tarkoitetun tiedon osakkeen siirtymisestd sekd timén luvun
13 §:n 3 momentissa tarkoitetut ilmoituksen tekemista varten tarvittavat tiedot;

5 a) hallituksen on viipymaittd ilmoitettava tieto lunastusoikeuden olemassaolosta ja
kiyttdmisestd Maanmittauslaitokselle;

6) yhtiolld on etuoikeus lunastukseen, ja hallitus ratkaisee arvalla muiden lunastushinnan
suorittaneiden lunastukseen oikeutettujen etuoikeusjarjestyksen;

7) lunastushinta on muun kuin yhtion kéyttdessd lunastusoikeutta suoritettava kahden viikon
kuluessa 5 kohdassa mainitun méérdajan padttymisesta tai, jos lunastushintaa ei ole kiinteésti
maédritty, lunastushinnan vahvistamisesta.

Lunastushinta on maksettava hallitukselle joko rahana tai sellaisella maksuvilineelld, josta
Suomessa toimiva pankki vastaa. Maksettaessa lunastushinta pankkisiirtona maksupéivina
pidetdédn sitd pédivdd, jona maksaja on suorittanut lunastushinnan mééirén pankille edelleen
siirrettdvaksi tai tehnyt muun vastaavan toimen maksun suorittamiseksi. Hallitus suorittaa
lunastushinnan sille, jolta osake lunastetaan, viivytyksettd sen jalkeen, kun lunastajan oikeus on
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kirjattu osakehuoneistorekisteriin aiemmista panttauksista ja muista rajoituksista vapaana.
Lunastajan on ilman aiheetonta viivytystd haettava oikeutensa kirjaamista ja sen, jolta osake
lunastetaan, annettava suostumuksensa lunastajan oikeuden kirjaamiseen
osakehuoneistorekisteriin.

12 §
Osakeluettelo

Yhtion  osakkeista ja  niiden  omistajista  pidetddn = Maanmittauslaitoksessa
osakehuoneistorekisterin kirjauksiin perustuvaa osakeluetteloa, johon merkitéén:

4) osakkeenomistajan nimi ja osoite, luonnollisesta henkildstd syntymaaika ja, jos henkild on
kuollut, kuolinpdivd sekd oikeushenkilostd kotipaikka, rekisterinumero ja rekisteri, johon
oikeushenkil on merkitty;

13§

Omistusoikeuden siirron merkitseminen osakeluetteloon

Osakkeen saajan on viivytyksettd toimitettava hallitukselle 5 §:ssé@ tarkoitettua
lunastusmenettelyé varten tarvittavat tiedot.

15§

Osakeluettelon julkisuus

Luonnollisen henkilon osoitteen tai syntymdajan saa luovuttaa vain osakkeenomistajalle,
yhtidlle tai sille, joka osoittaa oikeutensa sitd vaativan.

3 luku

Yhtiovastike

4a§
Vesikustannusten jakaminen

Edelld 4 §:ssd sdddetystd poiketen veden yhteishankinnasta yhtidlle aiheutuvien menojen
osalta vastikkeen perusteena on luotettavasti mitattu todellinen kulutus. Huoneistokohtaisen
vesimittarin vikaantuessa vastikkeen perusteena on kyseisen huoneiston osalta véliaikaisesti
kaytettdva veden luotettavasti arvioitavissa olevaa kulutusta.



Kunnossapito

28§
Yhtion kunnossapitovastuu

Yhtion on pidettdvd kunnossa osakehuoneistojen rakenteet, eristeet ja ikkunat. Yhtid on
liséksi velvollinen pitdméédn kunnossa lammitys-, sdhko-, tiedonsiirto-, kaasu-, vesi-, viemaéri-,
ilmanvaihto- ja muut sen kaltaiset perusjdrjestelmit. Yhtid ei kuitenkaan vastaa
osakehuoneistoissa olevista altaista. Yhtion on korjattava ne osakehuoneistojen siséosat, jotka
vahingoittuvat rakenteen tai yhtion kunnossapitovastuulle kuuluvan rakennuksen muun osan
vian tai sen korjaamisen vuoksi.

38
Osakkeenomistajan kunnossapitovastuu ja tietojenantovelvollisuus

Osakkeenomistajan on hoidettava huolellisesti sellaista kdytossddn olevaa yhtion tilaa tai
aluetta, jonka hallintaoikeus ei perustu yhtigjarjestykseen tai vuokrasopimukseen.

Osakehuoneiston toisen kdytettdvaksi antaneen osakkeenomistajan on huolehdittava siité, ettd
hénelld on tarvittavat tiedot huoneiston kéyttooikeuden saaneesta. Osakkeenomistajan on yhtion
perustellusta pyynndstd annettavat tiedot yhtidlle.

8§
Osakkeenomistajan ilmoitusvelvollisuus yhtiélle kuuluvasta kunnossapidosta

Edelld 1 momentissa sdddetty ilmoitusvelvollisuus koskee myos vikaa tai puutteellisuutta
sellaisessa osakkeenomistajan kdytdssd olevassa yhtion tilassa tai sellaisessa osakkeenomistajan
kiytossd olevalla alueella, jonka hallintaoikeus ei perustu yhtidjarjestykseen tai
vuokrasopimukseen.

5 luku

Muutostyot

1§
Oikeus muutostyéhén osakehuoneistossa

Osakkeenomistajalla on oikeus tehdd kustannuksellaan muutoksia osakehuoneistossa.
Téllaisen muutoksen on oltava yhtidjarjestyksessd  madrdtyn  osakehuoneiston
kayttotarkoituksen mukainen. Osakkeenomistaja vastaa muutostyon kunnossapidosta ja
muutostyostd yhtidlle myohemmin aiheutuvista yliméérdisistd kunnossapitokuluista, jollei 4
luvun 2 §:n 3 momentista muuta johdu.



8§
Muutostyo yhtion tiloissa

Osakkeenomistaja vastaa tdssd pykéldssd tarkoitetun muutostyon kunnossapidosta ja
muutostyostd yhtidlle my6hemmin aiheutuvista yliméardisistd kunnossapitokuluista, jollei
4 luvun 2 §:n 3 momentista muuta johdu.

6 luku
Yhtiokokous

78§
Osakkeenomistajien osallistuminen

Oikeus osallistua yhti6kokoukseen on silld, joka on yhtidkokousta edeltivdnd pdivind
merkittynd osakkeenomistajaksi osakeluetteloon tai huoneistotietojirjestelmistd annetun lain
4 §:ssd tarkoitettuun osakehuoneistorekisteriin.

21§
Kutsutapa

Kirjallinen kokouskutsu on toimitettava jokaiselle osakkeenomistajalle
osakehuoneistorekisterisséd olevaan postiosoitteeseen tai sahkdpostiosoitteeseen.

Osakkeenomistaja voi ilmoittaa 1 momentissa tarkoitetun yhteystiedon tallennettavaksi
osakehuoneistorekisteriin.

23§
Puheenjohtaja, ddniluettelo ja poytikirja

Puheenjohtajan on huolehdittava siitd, ettd lasni olevista osakkeenomistajista, valtuutetuista
ja avustajista laaditaan luettelo, johon merkitddn kunkin osakkeenomistajan osakkeiden
lukumaiira ja daniméadrd (ddniluettelo). Yhtiokokouksessa on oltava ndhtdvina osakeluettelon
tiedoista osakkeenomistajan nimi sekéd osakkeiden lukuméérd osakeryhmittéin ja mahdolliset
muut erot osakkeiden tuottamissa oikeuksissa ja velvollisuuksissa.

Kunnossapitoa tai uudistuksia koskevat pddtoksentekovaatimukset

32§

Maksuvelvollisuuden muuttaminen kunnossapidon ja uudistuksen osalta



Yhtiokokous  padttdd 26 §:ssd  tarkoitetulla enemmistolld  siitd, ettd tiettyihin
osakehuoneistoihin kohdistuvasta vain niille huoneistoille etua tuottavasta uudistuksesta seké
téllaisen uudistyon kunnossapidosta yhtidlle aiheutuvien merkittdvien kulujen kattamiseksi
peritddn yhtidvastiketta vain tdllaisten huoneistojen hallintaan oikeuttavien osakkeiden
omistajilta. Liséksi pédédtokseen vaaditaan enemmistd niiden osakkeenomistajien annetuista
adnisti, joiden osakehuoneistoihin uudistus liittyy.

33§

Pddtos muusta uudistuksesta

Edelld 1 tai 2 momentissa tarkoitetusta uudistuksesta sekéd téllaisen uudistustyon
kunnossapidosta yhtidlle aiheutuvien merkittdvien kulujen kattamiseksi peritdédn yhtiovastiketta
vain sithen suostuneilta osakkeenomistajilta ja heidédn osakkeidensa uusilta omistajilta. Kulut
jaetaan ndiden kesken yhtidjarjestyksessd madrattyjen vastikeperusteiden mukaisesti.

33a§

Yhtiovastikkeen maksuperuste sihkoautojen latauspisteiden toteuttamista koskevan
uudistuksen osalta

Jos yhtiokokous padttdd sdhkoautojen latauspisteiden toteuttamiseksi tarvittavasta
uudistuksesta 32 §:n 5 momentin tai 33 §:n 1 momentin perusteella eikd yhtidjarjestyksessé
madratd uudistuksesta hyotyvien osakehuoneistojen osalta yhtidvastikeperusteesta,
uudistuksesta ja uudistustydn kunnossapidosta aiheutuvat merkittavét kulut jaetaan tasan niiden
osakehuoneistojen kesken, joille uudistus tuottaa etua.

35§

Suostumus yhtiojdrjestyksen muuttamiseen

Osakkeenomistajien suostumusta ei tarvita, kun osakehuoneiston yhtidvastikeperuste
muutetaan kayttotarkoituksen muutoksen yhteydessd vastaamaan samaan tarkoitukseen
kaytettdviin osakehuoneistoihin sovellettavaa yhtidvastikeperustetta ja muutosta kannattaa
vahintddn neljd viidesosaa yhtion kaikista muista kuin muutoksen kohteena olevan
osakehuoneiston omistajan osakkeista ja dénista.

Osakkeenomistajan suostumusta ei tarvita, kun hénen 1 luvun 2 §:n 3 momentissa
tarkoitettujen osakkeiden tuottamaa oikeuttaan pysdkointipaikan hallintaan muutetaan
hallintaoikeuden perusteena olevan jarjestelyn muuttuessa tai paittyessd siten, ettd osakkeet
tuottavat hallintaoikeuden aiempaa ominaisuuksiltaan vastaavaan pysakointipaikkaan.

Jos osakkeenomistaja on hyviksynyt pdidtoksen yhtidkokouksessa, hidnen katsotaan
suostuneen siithen. Osakkeenomistaja voi suostua pddtokseen myds ennen yhtidkokousta tai sen
jalkeen.

38§
Selvitystila ja yhtion kiinteiston tai sen kéyttooikeuden tai rakennuksen luovuttaminen

Yhtiokokous voi 37 §:n 1 momentin 2 ja 5 kohdan estdmattd padttdd yhtion selvitystilasta ja
kiinteiston tai rakennuksen tai niiden kdyttooikeuden luovuttamisesta, jos padtdstd kannattavilla
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osakkeenomistajilla on vidhintdin neljd viidesosaa yhtiokokouksessa annetuista ddnistd ja
kokouksessa edustetuista osakkeista ja:

1) yhtion rakennuksen ja muiden tilojen kunnossapito tuottaisi osakkeenomistajille
huomattavaa vahinkoa;

2) purkautuvan yhtién netto-omaisuus jaetaan osakkeenomistajien osakehuoneistojen ja
osakeryhmien kdypien arvojen suhteessa tai, jos osakehuoneistoilla ja osakeryhmilld ei ole
kdypid arvoja, samassa suhteessa kuin osakkeenomistajilla on yhtion osakkeita.

Edelld 1 momentissa tarkoitettua paatosta koskevassa ehdotuksessa on oltava ainakin:

1) ehdotus kiinteiston tai rakennuksen tai niiden kéyttdoikeuden luovutusehdoiksi ja
luovutuksensaajan nimi ja henkil6- tai yritys- ja yhteisotunnus tai vastaavat yksildintitiedot;

2) ehdotukset selvitystilan alkamispdivéksi ja selvitysmenettelyn ehdoiksi;

3) ehdotus osakkeenomistajien osakehuoneistojen hallintaoikeuden ja yhtiovastikkeen
maksuvelvollisuuden arvioidusta paittymisajankohdasta;

4) ehdotus jokaiselle osakkeenomistajalle tulevan purkautuvan yhtién netto-omaisuuden
jakoperusteiksi, arvioiduksi médraksi ja maksuajankohdaksi;

5) selvitys kiinteiston tai rakennuksen tai niiden kiyttdoikeuden luovutuksen syisti;

6) tieto yhtion kiinteiston kaavoituksesta, rakennusoikeudesta ja muista mahdollisista
kiinteistén arvoon vaikuttavista seikoista;

7) selvitys siitd, miten kiinteiston tai sen kéayttdoikeuden tai rakennuksen luovutus ja
selvitystila vaikuttavat yhtion verotukseen.

Edella 2 momentissa tarkoitettuun pédtdsehdotukseen on liitettdvd riippumattoman
asiantuntijan arvio:

1) yhtion  kiinteistén ja rakennuksen sekd osakkeenomistajien osakeryhmien ja
osakehuoneistojen kiyvistd arvoista valittomésti ennen kutsua selvitystilasta ja luovutuksesta
paittavaian yhtiokokoukseen;

2) siitd yhtion rakennusten ja kiinteistdjen kunnossapitotarpeesta yhtiokokouksen péétosta
seuraavien vihintddn 10 vuoden aikana, joka vaikuttaa olennaisesti osakkeenomistajan
hallinnassa olevien tilojen kéyttdmiseen, yhtiovastikkeeseen tai muihin tilojen kaytostd
aiheutuviin kustannuksiin, ja arvio kunnossapitokuluista.

Osakkeenomistaja voi kannattaa pédétostdi myOs ennen yhtidkokousta tai sen jélkeen ja
vastustaa paétostd ennen kokousta. Osakkeenomistaja, joka ei ole osallistunut yhtiokokoukseen,
voi kannattaa paitosté viikon ajan kokouksen pédttymisesti. Jos paétds hyviksytddn kokouksen
jilkeen annetuilla ddnilld, padtoksestd on viipyméttd ilmoitettava osakkeenomistajille samalla
tavalla kuin kutsu yhtiokokoukseen toimitetaan. Edelld 23 §:ssd tarkoitettu pdytékirjan
ndhtdvand pitdmisen médrdaika ja 23 luvun 1 tai 2 §:ssé tarkoitettu kanteen nostamisen
madriaika alkavat viikon kuluttua yhtikokouksen paittymisesta.

Selvitystilaa ja luovutusta koskevan timén pykéldn mukaisen pditoksen jilkeen yhtion ja
osakkeenomistajan kunnossapitovastuu koskee vain sellaista kunnossapitoa, jonka laiminlyonti
rajoittaa olennaisesti osakkeenomistajien osakehuoneistojen kayttéd. Yhtiokokous voi
1 momentissa tarkoitetulla madrdenemmistolld paittdd timian momentin mukaisesta yhtion ja
osakkeenomistajan kunnossapitovastuun rajoittamisesta sekd tillaista kunnossapitovastuun
rajoittamista koskevan méérdyksen ottamisesta yhtidjérjestykseen ennen selvitystilasta ja
luovutuksesta paittimistd. Paatés voidaan tehdd, jos yhtion rakennuksen ja muiden tilojen
kunnossapito tuottaisi osakkeenomistajille huomattavaa vahinkoa. Téllaista padtostd koskevaan
ehdotukseen on liitettdvd 3 momentin mukainen riippumattoman asiantuntijan arvio.

Osakkeenomistajan hallintaoikeus ja yhtiovastikkeen maksuvelvollisuus jatkuvat enintdan
kolme kuukautta siitd, kun selvitystilasta on péétetty ja kiinteiston tai rakennuksen tai niiden
kayttooikeuden luovutushinta on maksettu yhtidlle.

39§

Pdiitos purkamisesta ja uusrakentamisesta
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Purkamista ja uusrakentamista koskevan tdmin pykalan mukaisen padtdksen jilkeen yhtion
ja osakkeenomistajan kunnossapitovastuu koskee wvain sellaista kunnossapitoa, jonka
laiminlyonti rajoittaa olennaisesti osakkeenomistajien osakehuoneistojen kayttod. Jos
yhtiokokouksen pédtoksen tdytantdonpano raukeaa, titd momenttia ei enié sovelleta.

43 §
Yhtion vahemmistoosakkeiden lunastaminen

Silld, jolla on enemmaén kuin yhdeksén kymmenesosaa yhtion kaikista osakkeista ja dénisté
(lunastaja), on oikeus lunastaa muiden osakkeenomistajien osakkeet kdyvastd hinnasta, jos
yhtidn rakennuksen tai muiden tilojen kunnossapito tuottaisi osakkeenomistajille huomattavaa
vahinkoa. Osakkeenomistajalla, jonka osakkeet voidaan lunastaa
(vdhemmistoosakkeenomistaja), on vastaavasti oikeus vaatia osakkeidensa lunastamista.

7 luku

Asunto-osakeyhtion johto ja edustaminen

6§
Hallituksen poytdkirjat ja osakehuoneistoa koskevat asiakirjat

Osakkeenomistajalla on oikeus saada viipyméttd jéljennds yhtidlld olevasta
osakehuoneistoaan koskevasta asiakirjasta, jolla on merkitystd huoneiston kéayton ja
kunnossapidon tai niistd aiheutuvien kustannusten arvioinnin taikka osakkeenomistajan
oikeuksien tai velvollisuuksien toteuttamisen kannalta. Jdljennosti ei kuitenkaan saa antaa, jos
se tuottaisi yhtidlle olennaista haittaa. Jaljenndksen antamisesta voidaan perid hallituksen
vahvistama kohtuullinen maksu.

8 luku

Piisy osakehuoneistoon ja osakehuoneiston ottaminen yhtion hallintaan

1§
Pddsy osakehuoneistoon

Yhtion hallituksen jasenelld ja isdnnoitsijdlld sekd hallituksen tai isdnnditsijan valtuuttamalla
on oikeus péastd osakehuoneistoon, kun se on tarpeellista osakehuoneiston kunnon ja hoidon
valvomista tai osakehuoneistossa suoritettavaa kunnossapito- tai muutostyoté taikka niiden
valvomista varten.

Kéynti osakehuoneistossa on jirjestettivd osakkeenomistajalle ja osakehuoneiston haltijalle
sopivana aikana, jollei tyon kiireellisyys tai laatu sité esta.

Jos sopivaa aikaa ei saada sovittua osakkeenomistajasta tai osakehuoneiston haltijasta
johtuvasta syysta ja tille on varattu riittdvasti aikaa vastata asiassa, kdynti osakehuoneistossa
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voidaan toteuttaa kohtuullisen ajan kuluttua vastausajan pdittymisestd edellyttiden, ettd
kdyntiajankohdasta on ilmoitettu etukéteen.

Jos osakehuoneistossa kdydddan muuna kuin osakkeenomistajan ja osakehuoneiston haltijan
kanssa sovittuna ajankohtana, huoneistoon on kdynnin yhteydessa jétettdva ilmoitus, josta kdy
ilmi kdynnin syy, ilmoituksen jéttdjédn nimi ja kdynnisté lisdtietoja antavan tahon yhteystiedot.

Jos pédsy osakehuoneistoon estetddn, hallituksen jésenelld ja isdnnditsijdlld on oikeus saada
poliisilta tarpeellista virka-apua.

Mitd tissd pykéldssd sdddetddn padsystd osakehuoneistoon sekd osakehuoneistossa kdynnin
jarjestimisestd, sovelletaan my0s osakkeenomistajan tai osakehuoneiston haltijan kéytossa
olevaan yhtion tilaan, jonka hallintaoikeus ei perustu yhtigjarjestykseen tai vuokrasopimukseen.

2§
Osakehuoneiston ottaminen yhtion hallintaan

Yhtiokokous voi paittdéd, ettd osakkeenomistajan hallinnassa oleva osakehuoneisto on
enintddn kolmen vuoden ajaksi otettava yhtion hallintaan, jos:

4) asuinhuoneiston lyhytaikaisesta vuokraamisesta aiheutuu yhti6lle tai osakkeenomistajille
asuinkédytostd poikkeavia lisdkustannuksia tai haittaa;

5) osakehuoneistossa vietetddn hiiritsevad elimaa;

6) osakkeenomistaja tai muu osakehuoneistossa asuva ei noudata, mitd terveyden tai
jarjestyksen sdilymiseksi yhtion tiloissa on tarpeen;

7) osakehuoneiston ottamiselle yhtion hallintaan on 5 tai 6 kohtaan rinnastuva erittdin painava
Syy.

3ag§
Varoituksen tiedoksianto

Varoitus on annettava tiedoksi siten kuin haasteen tiedoksi antamisesta sdddetdin tai muuten
todistettavalla tavalla. Jos osakkeenomistajaa tai vuokralaista tai osakehuoneistossa asuvaa
muuta kéyttéoikeuden saanutta ei yrityksistd huolimatta ole tavoitettu, varoitus voidaan
toimittaa télle kirjatulla kirjeelld, jonka katsotaan tulleen tietoon seitseméntend pdivéna siité,
kun kirje on annettu postin kuljetettavaksi.

Varoitus voidaan antaa tiedoksi myos toimittamalla se osakkeenomistajan 6 luvun 21 §:n
2 momentin mukaisesti ilmoittamaan sidhkopostiosoitteeseen tai vuokralaisen sellaiseen
sdhkdiseen viestintdkanavaan, jonka kiytdstd vuokralainen on sopinut vuokranantajan kanssa.
Lisdksi vastaanottajalle on ldhetettivd herdteviesti tiedoksiannon saatavilla olosta toisessa
sdhkoisessd viestintdkanavassa, jota tiedoksiannon vastaanottajan on perustelua olettaa
kayttavan. Edellytyksend sdhkopostin tai muun séhkdisen viestintdkanavan kéytdlle on, ettd ei
ole ilmeisti, ettd vastaanottaja ei viestintdkanavan kautta saa tietoa varoituksesta. Jollei muuta
ndytetd, varoituksen tiedoksisaannin katsotaan tapahtuneen kolmantena péivdné sen jélkeen,
kun herdteviesti on ldhetetty vastaanottajalle. Varoitusta ei voida antaa tiedoksi tissé
momentissa tarkoitetulla tavalla, jos ldhettdjd tiesi tai hdnen olisi pitdnyt tietdd, ettd
vastaanottaja on ikdintymisen, vamman tai muun néihin rinnastettavan syyn vuoksi estynyt
kayttdmasta ilmoittamaansa séhkoisté viestintdkanavaa.

Jos ei tiedetd, kuka osakkeenomistaja tai vuokralainen tai muu kéyttooikeuden saanut on,
varoitus voidaan antaa osakkeenomistajalle, vuokralaiselle tai muulle kédyttdoikeuden saaneelle
tiedoksi julkaisemalla se virallisessa lehdessé tai paikkakunnalla yleisesti ilmestyvassd lehdessa
ja lisdksi toimittamalla tieto siitd osakehuoneistoon, jonka ottamisesta yhtion hallintaan
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varoitetaan. Varoituksen katsotaan tilloin tulleen osakkeenomistajan, vuokralaisen tai muun
kayttdoikeuden saaneen tietoon lehden ilmestymispaivéna.

Jos varoituksen tiedoksi antaminen muualla kuin Euroopan talousalueeseen kuuluvassa
valtiossa oleskelevalle osakkeenomistajalle, vuokralaiselle tai muulle kiyttdoikeuden saaneelle,
jonka osoite on tiedossa, ei ole mahdollista siten kuin haasteen tiedoksi antamisesta sdddetién,
varoitus voidaan antaa tille tiedoksi julkaisemalla se virallisessa lehdessé ja toimittamalla tieto
siitd osakehuoneistoon, jonka ottamisesta yhtion hallintaan varoitetaan. Varoituksen katsotaan
tdlloin tulleen osakkeenomistajan, vuokralaisen tai muun kiyttdoikeuden saaneen tietoon
lehden ilmestymispdivind. Jos osakkeenomistajan, vuokralaisen tai muun kéyttdoikeuden
saaneen sahkopostiosoite on yhtion tiedossa, tieto tdssd momentissa tarkoitetulla tavalla tiedoksi
annetusta varoituksesta on liséksi ldhetettdva tdhan sahkopostiosoitteeseen.

438
Pddtoksen tiedoksianto

Yhtiokokouksen pédtos osakehuoneiston ottamisesta yhtion hallintaan on annettava
osakkeenomistajalle, vuokralaiselle ja osakehuoneistossa asuvalle muulle kéyttdoikeuden
saaneelle tiedoksi viipyméttd samalla tavalla kuin 3 a §:ssd sdddetdén varoituksen tiedoksi
antamisesta. Muuten pdétds on tehoton.

8§
Osakehuoneistoon tai yhtion tiloihin jddnyt omaisuus

Jos osakehuoneistoon tai osakkeenomistajan kéytdssd oleviin yhtion tiloithin on
osakehuoneiston yhtion hallintaan ottamisen jidlkeen jadnyt omaisuutta, jonka voidaan olettaa
kuuluvan osakkeenomistajalle, vuokralaiselle tai muulle osakehuoneistossa asuneelle
kiyttdoikeuden saaneelle, joka ei ota omaisuutta 2 momentissa sdddetyssd méiérdajassa
haltuunsa, omaisuus siirtyy méérdajan kuluttua vastikkeetta yhtidlle. Yhti6 voi kuitenkin heti
hivittdd jitteet ja muun selvésti arvottoman omaisuuden, paitsi jos kyse on valokuvista,
asiakirjoista tai muista vastaavista esineista.

Maiérdaika on kuukausi siitd, kun yhtié on ilmoittanut omaisuudesta ja sen omistusoikeuden
siirtymisestd. Méérdaika on neljd kuukautta siitd, kun yhti0 on saanut osakehuoneiston
hallintaansa, jos ilmoitusta ei saada toimitettua osakkeenomistajalle, vuokralaiselle tai muulle
osakehuoneistossa asuneelle kiyttooikeuden saaneelle.

Edelld 1 ja 2 momentissa sdddettyd sovelletaan myds sellaiseen yhtion tiloihin tai alueelle
jétettyyn omaisuuteen, josta on merkittdvad haittaa tilojen tai alueen kaytolle. Jollei tiedetd,
kenelle téllainen omaisuus kuuluu, omaisuudesta ja sen omistusoikeuden siirtymisestd on
ilmoitettava tavalla, jolla osakkeenomistajilla, vuokralaisilla ja muilla osakehuoneistoissa
asuvilla on mahdollista saada tieto asiasta. Madrdaika omaisuuden siirtymiselle vastikkeetta
yhti6lle on télloin kuusi kuukautta ilmoituksen tekemisesté.

Yhtion tulee huolehtia omaisuudesta osakkeenomistajan, vuokralaisen tai muun
osakehuoneistossa asuvan kiyttdoikeuden saaneen lukuun, kunnes timé vastaanottaa sen tai
kun 2 tai 3 momentissa tarkoitettu méadrdaika on kulunut. Yhtié on vastuussa omaisuudelle
tahallaan aiheutetusta tai huolimattomuudesta aiheutuneesta vahingosta. Osakkeenomistaja,
vuokralainen tai muu osakehuoneistossa asuva kiyttooikeuden saanut on velvollinen
korvaamaan yhtidlle huolenpidosta ja hévittimisestd aiheutuneet tarpeelliset kustannukset.

Omistusoikeus omaisuuteen ei kuitenkaan siirry eikd omaisuutta saa jatteitd lukuun ottamatta
havittda, jos muusta laista muuta johtuu.

Mité tdssd pykéldsséd sdddetddn, ei sovelleta 16ytotavaralain (778/1988) 4 §:n 1 momentissa
eikd mainitun lain 17 ja 18 §:ssi tarkoitettuun omaisuuteen.
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9 luku

Tilintarkastus, toiminnantarkastus ja erityinen tarkastus

13§
Erityisen tarkastuksen mddrddminen

Osakkeenomistaja voi hakea Lupa- ja valvontavirastolta erityisen tarkastuksen toimittamista
yhtion hallinnosta ja kirjanpidosta tietyltd enintdin 2 momentissa tarkoitettuun
yhtiokokoukseen asti ulottuvalta ajanjaksolta taikka tietyistd toimenpiteistd tai seikoista.
Edellytyksend on, ettd ehdotusta on yhtiokokouksessa kisitelty ja kannatettu 2 momentissa
tarkoitetulla tavalla. Hakemus Lupa- ja valvontavirastolle on tehtdvd kuukauden kuluessa
yhtiokokouksesta. Jos yhtion kotipaikka on Ahvenanmaan maakunnassa, erityisen tarkastuksen
toimittamista haetaan kuitenkin Ahvenanmaan valtionvirastolta.

14§
Erityinen tarkastaja

Erityisen tarkastajan on oltava luonnollinen henkild tai tilintarkastusyhteisod. Erityiselld
tarkastajalla on oltava sellainen taloudellisten ja oikeudellisten asioiden tuntemus ja kokemus
kuin tarkastustehtdvén laatuun ja laajuuteen katsoen on tarpeen tehtévin hoitamiseksi. Mitd
tilintarkastuslain 2 luvun 7 §:sséd, 3 luvun 10 §:ssd, 4 luvun 6—8 §:ssé ja 10 luvun 9 §:ssd
sdddetddn tilintarkastajasta, sovelletaan my0s erityiseen tarkastajaan.

14a§
Toimielinten velvollisuus avustaa erityistd tarkastajaa

Hallituksen ja isdnnditsijan on varattava erityiselle tarkastajalle tilaisuus toimittaa erityinen
tarkastus siind laajuudessa, kuin tdimé katsoo sen tarpeelliseksi, sekd annettava tarkastajalle
tarkastuksen suorittamiseksi tarpeelliset asiakirjat sekd muuta sellaista tarkastuksen
suorittamiseksi tarpeellista ammatillista selvitystd ja apua, jota erityinen tarkastaja pyytaa.

15§
Tarkastuslausunto

Erityisesti tarkastuksesta on annettava lausunto yhtidkokoukselle. Lausunnossa on esitettava
padasialliset havainnot sekd lausuttava myos siitd, ovatko yhtion hallitus ja isdnnditsija
tayttdneet viivytyksettd velvollisuutensa avustaa erityistd tarkastajaa 14 a §:ssd sdéddetylld
tavalla.

Hallituksen on ilmoitettava lausunnon valmistumisesta osakkeenomistajille kirjallisesti tai
samalla tavalla kuin kutsu yhtikokoukseen toimitetaan. Ilmoitus on toimitettava kuukauden
kuluessa siitd, kun yhtid on vastaanottanut lausunnon. Lausunto on pidettdvd ilmoituksen
toimittamisesta ldhtien osakkeenomistajien ndhtévind ilmoitetussa paikassa, viivytyksettd
lahetettdva osakkeenomistajalle, joka sitd pyytdd, seké asetettava néhtdviksi yhtiokokouksessa.
Jollei lausuntoa ole késitelty yhtiokokouksessa, jonka kokouskutsu on ldhetetty lausunnon
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yhtidlle toimittamisen jidlkeen, on hallituksen jdsenelld, isénnditsijéllé, tilintarkastajalla,
toiminnantarkastajalla tai osakkeenomistajalla oikeus hakea Lupa- ja valvontavirastolta 6 luvun
18 §:n 2 momentissa tarkoitettua oikeutusta kutsua ylimddrdinen yhtiokokous koolle
kasittelemadn erityistd tarkastusta koskevaa lausuntoa. Jos yhtion kotipaikka on Ahvenanmaan
maakunnassa, kutsuoikeutusta haetaan kuitenkin Ahvenanmaan valtionvirastolta.

16 §
Palkkio ja muut kustannukset

Erityiselld tarkastajalla on oikeus saada yhtioltd palkkio. Tarkastaja voi vaatia yhtioltd
kohtuullisen ennakon tai vakuuden palkkiostaan. Yhtié vastaa myds muista erityisestd
tarkastuksesta aiheutuvista kuluista.

13 luku

Osakeanti

2§
Pdditoksentekoa koskevat yleiset sddnnokset

Yhtiokokous voi myds padtoksellddn valtuuttaa hallituksen pééttimain maksullisesta
osakeannista kokonaan tai joiltakin osin (osakeantivaltuutus). Talldin yhtidkokouksen
padtoksestd on ilmettdva annettavien osakkeiden enimmaéismééra. Valtuutus on voimassa kaksi
vuotta yhtickokouksen péaatoksesti, jollei padtoksessd madratd lyhyemmastd madraajasta. Uusi
osakeantivaltuutus kumoaa aikaisemman osakeantivaltuutuksen, jollei toisin paateta.

18 luku

Yhtion omat osakkeet

2§
Soveltamisalan rajoitus

Tédméin luvun sddnndksid omien osakkeiden hankkimisesta, lunastamisesta ja pantiksi
ottamisesta ei sovelleta, kun yhtio:

1) vastaanottaessaan toisen yhtion varat ja velat sulautumisessa tai jakautumisessa saa
omistukseensa tai pantiksi omia osakkeitaan;

2) ostaa yhtion saamisesta ulosmitatun oman osakkeensa huutokaupassa.

2a$
Erityinen osakkeiden lunastusehto

Yhtiolld on velvollisuus 1 luvun 2 §:n 3 momentissa tarkoitettujen pysékointipaikan hallintaan
oikeuttavien osakkeiden lunastamiseen osakkeenomistajalta silloin, kun osakkeiden tuottaman
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hallintaoikeuden perusteena oleva jérjestely muuttuu tai paittyy eikd hallintaoikeutta voida
kohdistaa aiempaa ominaisuuksiltaan vastaavaan pysakointipaikkaan.

Jollei yhtidjérjestyksessd madrata toisin, lunastuksessa noudatetaan seuraavaa:

1) lunastushinta on osakkeen kdypa hinta;

2) yhtion on ilmoitettava osakkeenomistajalle viimeistéddn kuukautta ennen pysékdintipaikan
hallinnan pééttymistd yhtion velvollisuudesta lunastaa osakkeenomistajan osakkeet;

3) osakkeiden lunastushinta on maksettava osakkeenomistajalle kahden kuukauden kuluessa
siitd, kun pysédkointipaikan hallinta on pédttynyt tai, jos lunastushinnasta ei ole paisty sopuun,
kuukauden kuluttua lunastushinnan vahvistamisesta;

4) paiatoksen lunastamisesta tekee hallitus.

Yhtiojarjestyksessd ei voida mddrdtd 2 momentin 2 kohdassa sdddettyd lyhyemmaéstd
méiérdajasta eikd mainitun momentin 3 kohdassa séédettyd pidemmaésté méérdajasta.

Yhti6 voi lunastaa osakkeen vain jakokelpoisilla varoilla.

438
Pddtoksentekoa koskevat sddnnokset

Yhtion omien osakkeiden hankkimisesta ja lunastamisesta piitetdén yhtiokokouksessa.
Péétds on tehtdva 6 luvun 27 §:ssé tarkoitetulla madrdenemmistolld. Paatds voidaan kuitenkin
tehdd mainitun luvun 26 §:ssé tarkoitetulla enemmistolla, jos yhtio saa osakkeensa vastikkeetta
eikd osakkeisiin liity maksamatonta erddntynyttd yhtiovastiketta tai maksamatonta
yhti6lainaosuutta. Yhtio ei saa hankkia tai lunastaa kaikkia omia osakkeitaan.

58§
Hankkimis- ja lunastamispddtoksen sisdlto
Hankkimis- ja lunastamispaétdksessé on mainittava:

7) miten menettely vaikuttaa yhtion omaan pdfdomaan ja osakkeenomistajien
vastikkeenmaksuvelvollisuuteen.

63§
Osakkeiden mitdtoiminen sekd luovuttaminen erdissd tilanteissa
Yhtiokokous voi pdéttdd mitidtoidd yhtion hallussa olevat omat osakkeet. Mititointi ja siithen

liittyvd yhtiojérjestyksen muutos on ilmoitettava rekisterditdvaksi viipymattd. Osakkeet on
mitétdity, kun ilmoitus on rekisterdity.

22 luku

Yhtion purkaminen

25§

Konkurssi
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Yhtion omaisuus voidaan luovuttaa konkurssiin yhtidkokouksen tai, jos yhtid on
selvitystilassa, selvitysmiesten péatoksen perusteella. Hallitus saa kuitenkin tehdd paatdksen
yhtion omaisuuden luovuttamisesta konkurssiin, jos yhtibkokouksen péétostd ei voida odottaa
aiheuttamatta yhtion toiminnalle olennaista haittaa. Hallituksen on viipyméttd ilmoitettava
paitoksestd osakkeenomistajille kirjallisesti osoitteeseen, joka on ilmoitettu yhtidlle, tai samalla
tavalla kuin kutsu yhtiokokoukseen toimitetaan.

Konkurssin aikana yhtioti edustavat konkurssivelallisena hallitus ja isdnnditsija taikka ennen
konkurssin alkamista valitut selvitysmiehet. Konkurssin aikana voidaan valita uusia hallituksen
jésenid tai uusia selvitysmiehid.

Osakkeenomistajan oikeus osakehuoneiston hallintaan ja velvollisuus yhtiovastikkeen
maksamiseen lakkaavat kuukauden kuluttua siitd, kun pesénhoitaja on antanut télle tiedoksi
tuomioistuimen paétoksen yhtion asettamisesta konkurssiin. Pesénhoitaja voi antaa péétoksen
tiedoksi osakkeenomistajalle samalla tavalla kuin kutsu yhtidkokoukseen toimitetaan.
Paatoksen katsotaan tdlloin tulleen osakkeenomistajan tietoon seitseméntend pédivana paatoksen
toimittamisesta. Lisdksi pesdnhoitajan on viipymaittd toimitettava tieto padtoksestd
osakehuoneistoon. Yhtiolla ja osakkeenomistajalla on konkurssiin asettamista koskevan
paitoksen antamisen ja osakkeenomistajan hallintaoikeuden lakkaamisen vilisend aikana
vastuu vain sellaisesta kiinteiston ja rakennuksen valittoméstéd ylldpidosta, jonka laiminlyonti
rajoittaa olennaisesti osakehuoneistojen kéyttoa.

Osakkeenomistajan ja timan vuokralaisen vélinen vuokrasopimus pééttyy ilman irtisanomista
samana ajankohtana kuin osakkeenomistajan oikeus osakehuoneiston hallintaan lakkaa. Sama
koskee osakehuoneistossa asuvan muun kiyttooikeuden saaneen oikeuden lakkaamista.
Osakkeenomistajan on viivytyksettd ilmoitettava vuokralaiselle tai muulle kayttdoikeuden
saaneelle mainitusta ajankohdasta. Jos osakkeenomistaja laiminlyd ilmoituksen, vuokralaisella
tai muulla kiyttooikeuden saaneella on oikeus saada osakkeenomistajalta kohtuullinen korvaus
muuttokustannuksista, jollei osakkeenomistaja voi ndyttdd, ettd tdmd muutoin tiesi
osakkeenomistajan hallintaoikeuden lakkaamisesta.

Haaste osakkeenomistajan hddtdmisestd timén hallintaoikeuden lakattua voidaan antaa
tiedoksi muualla kuin Euroopan talousalueeseen kuuluvassa valtiossa oleskelevalle
osakkeenomistajalle, jonka osoite on tiedossa, noudattaen, mitd oikeudenkdymiskaaren 11
luvun 9 §:ssd sdddetdin, jos tiedoksianto ei ole muuten mahdollinen. Télldin mainitun luvun 10
§:ssd tarkoitettu ilmoitus on viipyméttd toimitettava osakehuoneistoon, jota asia koskee. Jos
osakkeenomistajan sdhkdpostiosoite on tiedossa, tieto tdssd momentissa tarkoitetulla tavalla
tiedoksi annetusta haasteesta on lisdksi ldhetettdva tdhian sdhkopostiosoitteeseen.

Jos konkurssin péttyessé ei ole jaljelld omaisuutta tai konkurssissa on méératty jaljella olevan
omaisuuden kéytostd, yhtid katsotaan purkautuneeksi, kun lopputilitys konkurssissa on
hyviksytty.

Jos konkurssin péittyessd jéljelldi on muuta kuin konkurssissa kdytettdviksi méaarittyd
omaisuutta eikd yhtid ollut selvitystilassa, kun sen omaisuus luovutettiin konkurssiin,
hallituksen on viipymittd kutsuttava yhtiokokous koolle péittdmiidn, jatketaanko yhtion
toimintaa vai onko yhtid asetettava selvitystilaan. Jos yhtiokokous paattia, ettd yhtion toimintaa
jatketaan, hallituksen on viipyméttd tehtéva téstd ilmoitus rekisterdimisté varten. Jos yhtid oli
konkurssiin asetettaessa selvitystilassa, noudatetaan, mitd 18 §:ssi sdddetdin.

Jos yhtion konkurssi on pdittynyt ja yhtidlle ilmaantuu varoja, noudatetaan konkurssilain
(120/2004) 19 luvun sdadnnoksii jélkiselvityksestd. Jos yhtidlle konkurssin jélkeen jdé varoja,
noudatetaan mité edelld 7 momentissa sdddetdén.

23 luku

Piaitoksen moite
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2§
Mitdton yhtiokokouksen pdcditos

Osakkeenomistaja, hallituksen jésen tai isénnoitsijd voi nostaa kanteen yhtiotéd vastaan sen
vahvistamiseksi, ettd yhtiokokouksen padtés on mitdton.

27 luku

Rangaistussisinnokset

2§
Asunto-osakeyhtiorikkomus

Joka tahallaan

1) rikkoo 6 luvun 23 §:n 4 momentin yhtiokokouksen poOytékirjan nédhtdvand pitdmistd
koskevaa sdadnnosté,

2) rikkoo tdmén lain sddnnoksié tilinpddtdksen tai konsernitilinpdédtoksen laatimisesta taikka
yhtion sulautumista, jakautumista tai selvitystilaa koskevan lopputilityksen antamisesta,

3) laiminlyd erityisen tarkastuksen toimittamisen estdmiseksi tai viivyttdmiseksi 9 luvun
14 a §:n mukaisen velvollisuutensa avustaa erityisté tarkastajaa, taikka

4) laiminlyd ilmoittaa erityisestd tarkastuksesta annettavan lausunnon valmistumisesta 9
luvun 15 §:n 2 momentissa sdddetyssd ajassa tai laiminlyd pitdd se ndhtdvdnd mainitussa
lainkohdassa edellytetylla tavalla,

on tuomittava, jollei teko ole vidhdinen tai siitdi muualla laissa sdddetd ankarampaa
rangaistusta, asunto-osakeyhtiorikkomuksesta sakkoon.

Asunto-osakeyhtiorikkomuksesta tuomitaan myds se, joka torkedstd huolimattomuudesta
menettelee 1 momentin 2 kohdassa tarkoitetulla tavalla.

28 luku

Lain soveltaminen kiinteistoosakeyhtioon ja muuhun osakeyhtioon

1§
Soveltamisala

Keskindisen kiinteistdosakeyhtion yhtidjarjestyksessd voidaan maérdtd, ettd titd lakia ei
sovelleta yhtioon tai ettd yhtioon sovelletaan tiettyjd tdmin lain sd@dnnoksid. Keskindisen
kiinteistdosakeyhtion yhtidjarjestyksessa ei kuitenkaan voida poiketa 1 luvun 5 §:n 2 momentin
ja 13 §:n 1 momentin 3—6 kohdan, 2 luvun 1 a §:ssé tarkoitettua osakehuoneistorekisterid
koskevien sddnndsten ja 4 §:n 2 momentin, 3 luvun 4a §:n eikd tdmédn luvun 5 §:n
soveltamisesta. Tallaiseen yhtioon sovelletaan osakeyhtidlakia siltd osin kuin yhtioon ei
sovelleta titd lakia.



Keskindisen kiinteistoosakeyhtion vahingonkorvausvelvollisuus

Keskindisen kiinteistoosakeyhtion on korvattava vahinko, jonka yhtié on myd&tavaikuttamalla
sithen sovellettavan yhtidlain tai yhtidjarjestyksen madrdyksen rikkomiseen tahallaan tai
huolimattomuudesta aiheuttanut osakkeenomistajalle tai muulle henkildlle.

Jos vahinko on aiheutettu rikkomalla sovellettavaa yhtidlakia muulla tavalla kuin pelkastdain
rikkomalla lain sddnnoksid toiminnan keskeisistd periaatteista tai jos vahinko on aiheutettu
rikkomalla yhtidjarjestyksen madrdystd, vahinko katsotaan aiheutetuksi huolimattomuudesta,
jollei yhtid osoita menetelleensé huolellisesti.

Téma laki tulee voimaan 1 paivéna lokakuuta 2026.

Vahingonkorvaukseen, joka perustuu ennen timén lain voimaantuloa tapahtuneeseen tekoon
tai laiminlydntiin, sovelletaan timén lain voimaan tullessa voimassa olleita sddnnoksia.

Tdmaén lain 28 luvun 1 §:n 2 momentin ja 5 §:n vastaisen yhtidjarjestyksen méidrayksen
muutos mainittujen sddnnosten mukaiseksi on ilmoitettava rekisterditavaksi samalla, kun muu
yhtidjérjestyksen muutos ilmoitetaan rekisterditdviksi. Lain 3 luvun 4 a §:83 ei sovelleta
yhti6on, jossa on ennen tdmén lain voimaantuloa haetun rakennusluvan perusteella asennettu
huoneistokohtaiset vesimittarit.

Ennen tdmén lain voimaantuloa siirtyneeseen osakkeeseen sovelletaan lunastuslausekkeen
osalta timén lain voimaan tullessa voimassa olleita sadnnoksia.

Jos erityisté tarkastusta koskeva hakemus on rekisterdity Lupa- ja valvontavirastoon ennen
tdméin lain voimaantuloa, sovelletaan tdmin lain voimaan tullessa voimassa olleita erityistad
tarkastusta koskevia sddannoksia.

Ennen tdmén lain voimaantuloa alkaneeseen konkurssiin sovelletaan tdmin lain voimaan
tullessa voimassa ollutta 22 luvun 25 §:44.

Ennen tdmin lain voimaantuloa alkaneeseen selvitystilaan sovelletaan timén lain voimaan
tullessa voimassa ollutta 6 luvun 38 §:4a.

Helsingissd 16.6.2026

Tasavallan Presidentti

Alexander Stubb

Oikeusministeri Leena Meri
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