Lag
om indring av lagen om bostadsaktiebolag

I enlighet med riksdagens beslut

upphdvs 1 lagen om bostadsaktiebolag (1599/2009) 6 kap. 7 § 1 mom. samt 8§ kap. 3 § 2, 3 och
5 mom., av dem 8 kap. 3 § 5 mom. sédant det lyder i lag 428/2024,

dndras 1 kap. 13 § 4—6 mom., det inledande stycket i 2 kap. 5 § 2 mom. 1 punkten samt 2
kap. 5 § 2 mom. 1 punkten underpunkt b och ¢, 4 punkten, 5 a-punkten, 6 punkten och 7 punkten
och 5 mom., 12 § 4 punkten, 13 § 3 mom. och 15 § 3 mom., 3 kap. 4 a § 1 mom., 4 kap. 2 §
2 mom., rubriken for 4 kap. 3 § samt 5 kap. 1 § 1 mom., 6 kap. 7 § 2 mom., 21 §, 23 § 2 mom.,
32 § 5mom., 33 § 3 mom., 35 § 3 mom., 38 §, 39 § 7 mom. och 43 § 1 mom., rubriken for 7
kap. 6 § samt 8 kap. 1 §,2 § 1 mom. 4 och 5 punkten och 4 §., 9 kap. 13 § 1 mom. och 14—16
§, 13 kap. 2 § 2 mom., 18 kap. 2 §,4 § 1 mom., 5 § 7 punkten och 6 § 1 mom., 22 kap. 25 §, 23
kap. 2 § 3 mom., 27 kap. 2 § och 28 kap. 1 § 2 mom.,

av dem 2 kap. 5 § 2 mom. 4 och 5 a-punkten och 5 mom., 12 § 4 punkten, 13 § 3 mom., 15 §
3 mom. och 6 kap. 7 § 2 mom. och 21 § séddana de lyder i lag 1330/2018, 3 kap. 4 a § 1 mom.
sédant det lyder i lag 789/2020, 6 kap. 23 § 2 mom. sadant det lyder i lag 661/2022, 6 kap. 38
§, 39 § 7 mom. och 43 § 1 mom. sddana de lyder i lag 183/2019, 8 kap. 4 § sadan den lyder
delvis dndrad i lag 428/2024, 9 kap. 13 § 1 mom. sédant det lyder i lag 537/2025, 9 kap. 14 §
sddan den lyder i lag 625/2016, 27 kap. 2 § sadan den lyder delvis dndrad i lag 1330/2018 och
28 kap. 1 § 2 mom. sédant det lyder i lag 152/2023, och

fogas till 1 kap. 2 § ett nytt 3 mom. och till 13 § ett nytt 7 mom., till 2 kap. 5 § 2 mom. 1
punkten en ny underpunkt d, till 4 kap. 3 § nya 3 och 4 mom. och till 8 § ett nytt 2 mom., till 5
kap. 8 §, sddan den lyder delvis dndrad i lag 280/2023, ett nytt 5 mom., till 6 kap. en ny 33 a §,
till 6 kap. 35 § nya 4 och 5 mom., till 7 kap. 6 § ett nytt 3 mom., till 8 kap. 2 § 1 mom. nya 6
och 7 punkter, till 8 kap. nya 3 a och 8 §, till 9 kap. en ny 14 a §, till 18 kap. en ny 2 a § samt
till 28 kap. en ny 5 § som foljer:

1 kap.

Lagens tilliimpningsomride och de centrala principerna for bostadsaktiebolags
verksamhet

2§
Bostadsaktiebolag

I ett bostadsaktiebolag kan det trots vad som foreskrivs i 1 och 2 mom. finnas aktier som
ensamma for sig eller tillsammans med andra aktier medfor ritt att besitta en parkeringsplats
som finns i en del av en annan byggnad eller fastighet och som bolaget med stod av en inskriven
permanent hyres- eller nyttjanderitt, ett registrerat servitut, samreglering eller akticinnehav
besitter.

13§

RP 34/2026 rd
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Bolagsordningens innehdll

Av bolagsordningen ska det i fridga om sddana i 2 § 3 mom. avsedda aktier som medfor ratt
att besitta en parkeringsplats i stéllet for de uppgifter som avses i 1 mom. 4 punkten framgé
placeringen av och beteckningen for varje parkeringsplats som besitts med stdd av en
aktiegrupp, grunden for besittningsratten till parkeringsplatsen samt besittningsrittens
varaktighet, om besittningsrétten ar tidsbegrénsad.

Rikenskapsperioden ska bestdmmas antingen i bolagsordningen eller i det avtal om
bolagsbildning som avses i 12 kap. 1 §.

Nérmare bestdimmelser om de métningsgrunder som ska anvidndas nér lagenheternas ytor
berdknas kan utférdas genom forordning av statsradet.

Bestimmelser om en standardbolagsordning for bostadsaktiebolag kan utfirdas genom
forordning av justitieministeriet.

2 kap.

Aktier

58
Inlosenklausul

Vid inl6sen ska foljande tillimpas:

1) 16sningsratten géller all dverforing av dganderétten till en aktie eller en kvotdel av en aktie;
ingen 10sningsrétt foreligger dock, om

b) aktieforvérvaren dr make eller sadan slékting till en tidigare dgare som avses i 2 kap. i
arvdabalken (40/1965),

c) aktierna har erhéllits genom testamente;

d) aktiedgarens ndrstdende har erhallit aktien med stod av 5 kap. 2 § 1 mom. i drvdabalken,

4) styrelsen ska inom tva veckor efter det att styrelsen har fatt den uppgift om aktieGvergangen
som avses i 10 § 3 mom. i lagen om ett bostadsdatasystem samt de i 13 § 3 mom. i detta kapitel
avsedda uppgifter som behdvs for underrittelsen skriftligen underritta de 16sningsberittigade
om dvergangen,

5 a) styrelsen ska utan drdjsmél underritta Lantméteriverket om att en 16sningsritt foreligger
och om att 16sningsrétten utnyttjas,

6) bolaget har foretriadesritt till inlésen, och styrelsen avgor genom lottning den inbdrdes
foretradesrétten for de ovriga l0sningsberittigade som betalat 16senbeloppet,

7) ndr nagon annan dn bolaget utnyttjar 16sningsritten ska losenbeloppet betalas inom tva
veckor fran utgangen av den tidsfrist som ndmns i 5 punkten eller, om l6senbeloppet inte ar fast
bestdmt, fran det att 16senbeloppet faststilldes.

Losenbeloppet ska betalas till styrelsen antingen i pengar eller med ett sddant betalningsmedel
som en bank verksam i Finland svarar for. Om l6senbeloppet betalas genom bankgiro, ska den
dag d& betalaren betalat in 16senbeloppet pa en bank for girering eller vidtagit ndgon annan
motsvarande atgird for betalning av beloppet anses vara betalningsdag. Styrelsen ska betala
16senbeloppet till den hos vilken aktien 18ses in utan drojsmal efter det att uppgift om inldsarens
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ratt, som dr befriad fran tidigare pantsittningar och andra begrdnsningar, har forts in i
aktieldgenhetsregistret. Inlosaren ska utan obefogat dr6jsmél ansdka om registrering av sin rétt
och den hos vilken aktien loses in ska ge sitt samtycke till att inldsarens ritt fors in i
aktieldgenhetsregistret.

12 §
Aktiebok

Lantmaiteriverket ska fora en aktiebok 6ver bolagets aktier och deras dgare som baserar sig pa
registeranteckningarna i aktieldgenhetsregistret. Foljande ska antecknas i aktieboken:

4) aktiedgarens namn och adress, i friga om fysiska personer fodelsedatum och, om personen
dr dod, dodsdag samt i fraga om juridiska personer hemort, registernummer och det register dar
den juridiska personen har inforts,

13§

Anteckning i aktieboken ndr dganderdtten overfors

Aktieforvarvaren ska utan drojsmal till styrelsen 1dmna de uppgifter som behovs for det
inlosningsforfarande som avses i 5 §.

15§
Aktiebokens offentlighet

Fysiska personers adress eller fodelsedatum far ges ut endast till aktiedgare, till bolaget eller
till dem som visar att deras rattigheter kraver det.

3 kap.

Bolagsvederlag

4a§
Férdelning av vattenkostnader

Med avvikelse fran vad som foreskrivs i 4 § dr grunden for vederlaget i fraga om bolagets
utgifter for gemensam anskaffning av vatten den tillforlitligt uppméitta faktiska forbrukningen.
Om den ldgenhetsspecifika vattenmétaren dr defekt dr grunden for vederlaget for ldgenheten i
fraga tillfélligt en tillforlitlig uppskattning av vattenforbrukningen.



Underhall

28§
Bolagets underhdllsansvar

Bolaget ska underhélla aktieligenheternas konstruktioner, isolering och fonster. Bolaget ar
dessutom skyldigt att underhalla vdrme-, el-, datadverforings-, gas-, vatten-, avlopps- och
ventilationssystem och andra liknande grundldggande system. Bolaget svarar dock inte for
tvittstill, kar, bassdnger eller motsvarande som finns i aktieldgenheterna. Bolaget ska reparera
de delar av aktieldgenheter inviandigt som har skadats pa grund av ett fel i konstruktionen eller
i en sddan annan del av byggnaden som bolaget har underhéllsansvaret for eller pd grund av
reparation av ett sadant fel.

38
Aktiedgares underhdllsansvar och skyldighet att ldmna uppgifter

Aktiedgaren ska omsorgsfullt skota en sddan lokal eller ett sédant omrade som anvénds av
aktiedgaren och som tillhor bolaget och vars besittningsrétt inte grundar sig pé bolagsordningen
eller ett hyresavtal.

En aktiedgare som upplatit aktieldgenheten att anvindas av ndgon annan ska se till att
aktiedgaren har de uppgifter som behdvs om den som fétt nyttjanderdtt till ldgenheten.
Aktiedgaren ska pa motiverad begéiran av bolaget 1dmna uppgifterna till bolaget.

8§
Aktiedgares anmdlningsskyldighet i fraga om underhall som ankommer pd bolaget

Anmilningsskyldigheten enligt 1 mom. géller ocksa fel eller brister i en sddan lokal eller ett
sadant omrade som anvéinds av aktiedgaren och som tillhdr bolaget och vars besittningsritt inte
grundar sig pé bolagsordningen eller ett hyresavtal.

5 kap.

Andringsarbeten

1§
Rditt att utfora dndringsarbete i en aktieldigenhet

En aktiedigare har ritt att pd egen bekostnad gora dndringar i en aktieldgenhet. En sddan
andring ska stimma Overens med det &ndamal som aktieldgenheten ar avsedd for enligt
bolagsordningen. Aktiedgaren svarar for underhdll av &dndringsarbeten och extra
underhallskostnader som bolaget senare orsakas av dndringsarbetet, om inte nadgot annat foljer
av 4 kap. 2 § 3 mom.
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8§
Andringsarbete i bolagets lokaler

Aktiedgaren svarar for underhall av ett &ndringsarbete som avses i denna paragraf och extra
underhallskostnader som bolaget senare orsakas av dndringsarbeten, om inte nagot annat foljer
av 4 kap. 2 § 3 mom.

6 kap.

Bolagsstimma

78§
Aktiedigarnas deltagande

Ritt att delta i bolagsstimman har den som dagen fore bolagsstimman &r inférd som
aktiedgare i1 aktieboken eller i det aktieldgenhetsregister som avses i 4 § i lagen om ett
bostadsdatasystem.

21§
Kallelsesditt

En skriftlig kallelse till bolagsstimma ska sindas till varje aktiedgare till den postadress eller
e-postadress som finns i aktieldgenhetsregistret.

Aktiedgaren kan meddela en kontaktuppgift som avses i 1 mom. for registrering i
aktieldgenhetsregistret.

23§

Ordforande, réstlingd och protokoll

Ordforanden ska se till att det 6ver de ndrvarande aktiedgarna, ombuden och bitrddena
upprittas en forteckning i vilken infors varje aktiedgares aktieantal och rostetal (rdstlingd). Av
uppgifterna i aktieboken ska p& bolagsstimman ldggas fram aktieigarens namn samt antalet
aktier specificerade enligt aktiegrupper och eventuella andra skillnader i de réttigheter och
skyldigheter som aktierna medfor.

Krav pad beslutsfattande om underhdll eller renovering

32§

Andring av betalningsskyldigheten i frdga om underhdll och renovering



Bolagsstimman beslutar med sédan majoritet som avses i 26 § om att det for att ticka bolagets
betydande kostnader for en renovering som giller vissa aktieldgenheter och som endast gagnar
dessa ldgenheter samt for underhéll av ett sddant renoveringsarbete tas ut bolagsvederlag endast
av dem som dger aktier som medfor ritt att besitta sddana lagenheter. Dessutom kravs for
beslutet majoriteten av de avgivna rosterna fran de aktieéigare vars aktieldgenheter renoveringen
giller.

33§

Beslut om andra renoveringar

For att ticka de betydande kostnader som orsakas bolaget av en renovering enligt 1 eller
2 mom. och for underhall av ett sddant renoveringsarbete tas bolagsvederlag ut endast av de
aktiedgare som samtyckt till detta och av nya édgare till deras aktier. Utgifterna fordelas mellan
dem i enlighet med de grunder for vederlaget som foreskrivs i bolagsordningen.

33a§

Grund for betalning av bolagsvederlag i frdaga om renovering som gdller installation av
laddningspunkter for elbilar

Om bolagsstimman beslutar om en renovering som behovs for installation av
laddningspunkter for elbilar med stéd av 32 § 5 mom. eller 33 § 1 mom. och det inte i
bolagsordningen anges en grund for bolagsvederlaget i friga om de aktieldgenheter som gagnas
av renoveringen, fordelas de betydande kostnaderna for renoveringen och underhallet av den
jamnt mellan de aktieldgenheter som gagnas av renoveringen.

35§

Samtycke till dndring av bolagsordningen

Aktiedgarnas samtycke krivs inte, nir grunden for bolagsvederlaget for en aktieldgenhet i
samband med en &ndring av anvéndningsdndamalet &ndras sa att den motsvarar den grund for
bolagsvederlag som tillimpas pd andra aktieldagenheter med samma anvéndningsdndamal och
andringen bitrdds av minst fyra femtedelar av alla andra aktier och roster i bolaget d4n de som
innehas av édgaren till den aktieldgenhet som &r foremaél for dndringen.

Aktiedgarens samtycke krdvs inte ndr aktiedgarens ritt att besitta en parkeringsplats som
medfors av sddana aktier som avses i 1 kap. 2 § 3 mom. dndras i samband med att det
arrangemang som &r grunden for besittningsratten éndras eller upphor, sé att aktierna medfor
ratt att besitta en parkeringsplats som till sina egenskaper motsvarar den tidigare
parkeringsplatsen.

En aktiedgare som har godként beslutet vid bolagsstimman anses ha samtyckt till detta. En
aktiedgare kan ge sitt samtycke till ett beslut dven fore eller efter bolagsstimman.

38§

Likvidation samt overldtelse av en fastighet i bolaget eller av nyttjanderditten till den eller av
en byggnad



Bolagsstimman kan trots 37 § 1 mom. 2 och 5 punkten besluta om likvidation av bolaget och
om Overlatelse av en fastighet eller byggnad eller av nyttjanderétten till dessa, om beslutet
bitrads av aktiedgare med minst fyra femtedelar av de pa bolagsstimman avgivna rosterna och
de pa stimman foretradda aktierna och

1) underhéllet av bolagets byggnader och andra lokaler skulle orsaka aktiedgarna avsevérd
skada,

2) nettotillgdngarna for det bolag som upploses fordelas i forhallande till aktiedgarnas
aktieldgenheters och aktiegruppers géngse virde eller, om aktieldgenheterna och aktiegrupperna
inte har géingse vérden, i samma forhédllande som aktiedgarna har aktier i bolaget.

Ett forslag till beslut enligt 1 mom. ska atminstone innehalla

1) ett forslag till Gverlatelsevillkor for fastigheten eller byggnaden eller nyttjanderétten till
dessa och forvédrvarens namn och personbeteckning eller foretags- och organisationsnummer
eller motsvarande identifieringsuppgifter,

2) forslag till datum fo6r likvidationens borjan och till villkor for likvidationsfoérfarandet,

3) ett forslag till berdknad tidpunkt for nér aktiedgarnas besittningsritt till aktieldgenheterna
och skyldighet att betala bolagsvederlag upphor,

4) ett forslag till fordelningsgrunder och uppskattat belopp for de nettotillgdngar som varje
aktiedgare far for det bolag som uppldses samt betalningstidpunkt,

5) en redogdrelse for orsakerna till Overlatelse av fastigheten eller byggnaden eller
nyttjanderatten till dessa,

6) uppgift om planldggningen for bolagets fastighet, fastighetens byggrétt och eventuella
andra omstindigheter som inverkar pa fastighetens vérde,

7) en redogdrelse for hur dverlatelsen av en fastighet eller nyttjanderétten till den eller av en
byggnad och en likvidation paverkar bolagets beskattning.

Till det forslag till beslut som avses i 2 mom. ska det fogas en oberoende sakkunnigs
bedémning av

1) gingse virden for bolagets fastighet och byggnad samt aktiedgarnas aktiegrupper och
aktieldgenheter omedelbart fore kallelsen till den bolagsstimma som beslutar om likvidation
och Overlatelse,

2) sadant behov av underhéll av bolagets byggnader och fastigheter under minst tio &r efter
bolagsstimmans beslut som visentligt paverkar aktiedgarnas anvidndning av lokaler och
utrymmen i deras besittning, bolagsvederlaget eller andra kostnader for anvdndningen av
lokalerna och utrymmena samt en beddmning av underhallskostnaderna.

En aktiedgare kan bitrdda beslutet ocksa fore eller efter bolagsstimman och motsitta sig
beslutet fore stimman. En aktiedgare som inte har deltagit i bolagsstimman kan bitrédda beslutet
inom en vecka frén det att bolagsstimman avslutades. Om ett beslut godkédnns med rdster som
avgetts efter stimman ska aktiedgarna utan dr6jsméal underréttas om beslutet p4 samma sétt som
kallelse till bolagsstimma utfardas. Tidsfristen enligt 23 § for framldggande av protokollet och
tidsfristen enligt 23 kap. 1 eller 2 § for viackande av talan borjar 16pa en vecka fran det att
bolagsstimman avslutades.

Efter ett beslut om likvidation och Overlatelse enligt denna paragraf giller bolagets och
aktiedgarnas underhéllsansvar endast siadant underhall som, om det forsummas, avsevart
begrinsar anvidndningen av aktiedgarnas aktieldgenheter. Bolagsstimman kan med sadan
kvalificerad majoritet som avses i | mom. besluta att bolagets och aktieégarens underhallsansvar
enligt detta moment ska begrdnsas samt att en bestdmmelse om sddan begrinsning av
underhéllsansvaret ska tas in i bolagsordningen innan beslut om likvidation och &verlatelse
fattas. Beslutet kan fattas, om underhéllet av bolagets byggnad och andra lokaler skulle orsaka
aktiedgarna avsevérd skada. Till ett sddant forslag till beslut ska det fogas en oberoende
sakkunnigs bedomning enligt 3 mom.

En aktiedgares besittningsritt och skyldighet att betala bolagsvederlag fortsitter hogst tre
ménader efter det att beslut om likvidation har fattats och 6verlatelsepriset for fastigheten eller
byggnaden eller nyttjanderétten till dessa har betalats till bolaget.
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39§

Beslut om rivning och nybygge

Efter ett beslut om rivning och nybygge enligt denna paragraf giller bolagets och aktiedgarnas
underhallsansvar endast sddant underhdll som, om det forsummas, avsevirt begrénsar
anvindningen av aktiedgarnas aktieldgenheter. Om verkstilligheten av bolagsstimmans beslut
forfaller, tillimpas detta moment inte ldngre.

43 §
Inlésen av minoritetsaktier i bolaget

Den som innehar mer 4n nio tiondelar av bolagets samtliga aktier och roster (inldsare) har rétt
att till géngse pris 10sa in de Ovriga aktiedgarnas aktier, om underhéllet av bolagets byggnad
eller andra lokaler skulle orsaka avsevérd skada for aktiedgarna. En aktiedgare vars aktier kan
l6sas in (minoritetsaktiedgare) har pad motsvarande sitt rétt att krdva inldsen av sina aktier.

7 kap.

Bostadsaktiebolagets ledning och foretridare

68§
Styrelsens protokoll och handlingar som gdller en aktieldgenhet

En aktiedgare har rdtt att utan drojsmal fa en kopia av en sadan handling som géller
aktiedgarens aktieldgenhet och som bolaget innehar och som &r av betydelse for anvandning och
underhall av ldgenheten eller bedomning av kostnaderna for dessa eller for utdvande av
aktiedgarens réttigheter eller fullgérande av dennes skyldigheter. Kopian far dock inte ldmnas
ut, om det skulle medfora visentlig oldgenhet for bolaget. En skélig avgift som styrelsen
faststiller far tas ut for utlimnandet av kopian.

8 kap.

Tilltréde till en aktieliigenhet och tagande av en aktieléigenhet i bolagets besittning

1§
Tilltréide till en aktieldgenhet

En ledamot i bolagets styrelse och disponenten samt den som har bemyndigats av styrelsen
eller disponenten har ritt att fa tilltrédde till en aktieldgenhet, nér detta behdvs for tillsynen dver
aktieldgenhetens skick och skotsel eller for underhalls- eller ndringsarbeten i aktieldgenheten
eller tillsynen &ver dessa.



Besoket i aktieldgenheten ska ske vid en tidpunkt som &ar lamplig for aktiedgaren och
aktieldgenhetens innehavare, om detta inte hindras av att arbetet dr bradskande eller av dess art.

Om det inte gar att komma Overens om en lamplig tid av orsaker som beror pa aktiedgaren
eller aktieldgenhetens innehavare och aktiedgaren eller aktieldgenhetens innehavare har getts
tillrackligt med tid att svara i drendet, kan besoket i ldgenheten genomforas inom skalig tid efter
det att svarstiden har gatt ut, forutsatt att aktiedgaren péd forhand har meddelats om tidpunkten
for besoket.

Om ett besdk i en aktieldgenhet genomfors vid en annan tidpunkt &n en tidpunkt som
overenskommits med aktiedgaren och aktieldgenhetens innehavare, ska det i ldgenheten i
samband med besoket 1dmnas ett meddelande av vilket framgar orsaken till besdket, namnet pa
den som ldmnat meddelandet och kontaktuppgifter till den som ger ytterligare information om
besdket.

Om tilltrade till ldgenheten hindras, har styrelseledamdterna och disponenten rétt att fa
behovlig handriackning av polisen.

Vad som i denna paragraf foreskrivs om tilltrdde till en aktieldgenhet och om ordnande av
besok i en aktieldgenhet tillimpas ocksa pa en lokal som tillhér bolaget och som anvénds av en
aktiedgare eller en innehavare av en aktieldgenhet och vars besittningsritt inte grundar sig pa
bolagsordningen eller ett hyresavtal.

2§
Tagande av en aktieldigenhet i bolagets besittning

Bolagsstimman kan besluta att den aktieldgenhet som en aktiedgare besitter tas i bolagets
besittning for hogst tre ar, om

4) kortvarig uthyrning av en bostadslagenhet medfor tilldggskostnader eller oldgenhet for
bolaget eller aktiedgarna pa ett sétt som avviker fran boende,

5) det fors ett storande liv i aktieldgenheten,

6) aktiedgaren eller ndgon annan som bor i aktieldgenheten inte iakttar vad som krivs for
bevarande av hilsan eller ordningen i bolagets lokaler och utrymmen,

7) det finns ett sadant synnerligen vigande skél for att ta aktieldgenheten i bolagets besittning
som dr jamforbart med 5 eller 6 punkten.

3ag§
Delgivning av varning

En varning ska delges pa det sétt som foreskrivs om delgivning av stimning eller annars
bevisligen. Om aktiedgaren, hyresgésten eller den boende som annars har fétt rétt att anvinda
aktieldgenheten inte har kunnat antréffas trots forsok, far varingen sindas till honom eller
henne i ett rekommenderat brev som han eller hon anses ha fatt del av den sjunde dagen efter
det att brevet postades.

Varningen far ocksa delges genom att sinda den till den e-postadress som aktiedgaren
meddelat enligt 6 kap. 21 § 2 mom. eller via en sddan elektronisk kommunikationskanal for
hyresgisten om vars anvindning hyresgésten har avtalat med hyresviarden. Dessutom ska
mottagaren séndas en avisering om att delgivningen é&r tillgénglig via en annan elektronisk
kommunikationskanal som det 4r motiverat att anta att mottagaren av delgivningen anvénder.
En forutséttning for anvindning av e-post eller en annan elektronisk kommunikationskanal ar
att det inte dr uppenbart att mottagaren inte far information om varningen via
kommunikationskanalen. Om inte nagot annat visas, anses mottagaren fatt del av varningen den
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tredje dagen efter det att aviseringen sdndes till mottagaren. Varningen kan inte delges pa det
sdtt som avses i detta moment, om avsindaren visste eller borde ha vetat att mottagaren pé grund
av dldrande, skada eller nagon annan ddrmed jamforbar orsak ar forhindrad att anvdnda den
elektroniska kommunikationskanal som mottagaren meddelat.

Om det inte dr ként vem som ar aktiefigare eller hyresgést eller som annars har fétt rétt att
anvéinda ldgenheten, kan varningen delges aktieéigaren, hyresgésten eller den som annars har
fatt rétt att anvidnda lagenheten genom att varningen publiceras i den officiella tidningen eller
nagon tidning som &r allmén pé orten och genom att information om varningen dessutom l&dmnas
till den aktieldgenhet som varningen om att ta aktieldgenheten i bolagets besittning géller.
Aktiedgaren, hyresgisten eller den som annars har fatt rétt att anvénda aktieldgenheten anses dé
ha fatt del av varningen den dag da tidningen kommer ut.

Om det inte &r mdjligt att delge varningen pé det sitt som foreskrivs om delgivning av
stimning till en sddan aktiedgare, hyresgist eller person som annars har fatt ritt att anvénda
lagenheten vars adress dr kéind och som vistas ndgon annanstans dn i en stat som hor till
Europeiska ekonomiska samarbetsomradet, kan varningen delges denne genom att publicera
den i den officiella tidningen och ldmna information om varningen till den aktieldgenhet som
varningen om att ta aktieldgenheten i bolagets besittning géller. Aktiedgaren, hyresgéisten eller
den som annars har fatt rétt att anviinda aktieldgenheten anses da ha fatt del av varningen den
dag da tidningen kommer ut. Om e-postadressen till aktiedgaren, hyresgisten eller den som
annars har fatt rétt att anvénda ldgenheten ar kdnd for bolaget, ska uppgift om en varning som
delgetts pa det sitt som avses i detta moment dessutom séndas till e-postadressen i fraga.

43§
Delgivning av beslutet

Bolagsstimmans beslut om att ta en aktieldgenhet i bolagets besittning ska delges aktiedgaren,
hyresgisten och den som bor i aktieldgenheten och annars har fatt rétt att anvéinda den utan
dr6jsmal pa samma sétt som foreskrivs i 3 a § om delgivning av varning. I annat fall &r beslutet
utan verkan.

8§
Egendom som blivit kvar i en aktieldigenhet eller bolagets lokaler

Om egendom som kan antas tillhora aktiedgaren, en hyresgést eller nigon annan boende som
har fatt rétt att anvénda aktieldgenheten efter att ligenheten tagits i bolagets besittning blivit
kvar i ldgenheten eller i en lokal som tillh6r bolaget och som anvénts av aktiedgaren och denna
person inte tar egendomen i besittning inom den tidsfrist som foreskrivs i 2 mom., overgar
egendomen efter tidsfristen utan vederlag till bolaget. Bolaget kan dock genast forstora avfall
och annan uppenbart vérdelds egendom, forutom om det dr fraga om fotografier, handlingar
eller andra motsvarande foremal.

Tidsfristen 4r en manad fran det att bolaget har meddelat om egendomen och 6vergangen av
dganderitten till den. Tidsfristen &r fyra ménader fran det att bolaget har fatt aktieligenheten i
sin besittning, om meddelandet inte kan lamnas till aktiedgaren, hyresgésten eller ndgon annan
boende som har fatt ritt att anvénda aktieldgenheten.

Bestimmelserna i 1 och 2 mom. tillimpas ocksé pa sddan egendom som ldmnats i bolagets
lokaler eller pa bolagets omrade och som medfor betydande oldgenhet for anviandningen av
lokalerna eller omradet. Om det inte dr ként vem egendomen tillhor, ska det meddelas om
egendomen och Overgingen av &dganderitten till den péd ett sddant sétt att aktiedgarna,
hyresgésterna och andra som bor i aktieldgenheterna har mdojlighet att ta del saken. Tidsfristen

10



for nir egendomen utan vederlag Overgér till bolaget dr i detta fall sex manader fran
meddelandet.

Bolaget ska skdta egendomen for aktiedgarens eller hyresgistens rékning eller for ndgon
annan boende som har fatt rétt att anvénda aktieldgenheten tills denne tar emot egendomen eller
tills tidsfristen enligt 2 eller 3 mom. har gatt ut. Bolaget dr ansvarigt for sadan skada pa
egendomen som orsakats avsiktligt eller av oaktsamhet. Aktieéigaren, hyresgisten eller ndgon
annan boende som har fatt rétt att anvinda aktieldgenheten dr skyldig att ersétta bolaget for
behovliga kostnader for skotsel och forstoring.

Aganderitten till egendomen dvergar dock inte och egendomen far, med undantag for avfall,
inte forstoras, om ndgot annat foljer av ndgon annan lag.

Bestimmelserna i denna paragraf tillimpas inte pad egendom som avses i 4 § 1 mom. i
hittegodslagen (778/1988) eller i 17 och 18 § i den lagen.

9 kap.

Revision, verksamhetsgranskning och sirskild granskning

13 §
Beslut om sdrskild granskning

En aktiedgare kan hos Tillstdnds- och tillsynsverket ansdoka om sérskild granskning av
bolagets forvaltning och bokforing under en viss tid som stricker sig hogst till den
bolagsstimma som avses i 2 mom. eller om sérskild granskning av vissa &tgirder eller
omsténdigheter. En forutsittning &r att forslaget har behandlats p& bolagsstimman och bitrétts
sd som avses 1 2 mom. Ansdkan till Tillstdnds- och tillsynsverket ska goras inom en méanad fran
bolagsstimman. Om bolaget har sin hemort i landskapet Aland ska ansékan om sirskild
granskning dock gdras hos Statens dmbetsverk pa Aland.

14§
Sdrskild granskare

En sérskild granskare ska vara en fysisk person eller en revisionssammanslutning. Den
sdrskilda granskaren ska ha den ekonomiska och juridiska sakkunskap och erfarenhet som
granskningsuppdragets art och omfattning forutsétter. Vad som i 2 kap. 7 §, 3 kap. 10 §, 4
kap. 6—8 § och 10 kap. 9 § i revisionslagen foreskrivs om revisorer tillimpas ocksa pa en
sérskild granskare.

14a§
Organs skyldighet att bitrdda en sdrskild granskare
Styrelsen och disponenten ska ge den sirskilda granskaren majlighet att utfora den sirskilda
granskningen i den omfattning som den sérskilda granskaren finner behovlig samt ge granskaren
de handlingar som behovs for granskningen eller annan sddan yrkesmaéssig utredning och hjalp

som behovs for granskningen och som den sérskilda granskaren begér.

15§
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Granskningsyttrande

Over en sirskild granskning ska ges ett yttrande till bolagsstimman. I yttrandet ska de
huvudsakliga iakttagelserna ldggas fram och dér ska ocksa ingd ett yttrande om huruvida
bolagets styrelse och disponent utan drojsmal har fullgjort sin skyldighet att bitrdda den
sarskilda granskaren pé det sitt som foreskrivs i 14 a §.

Styrelsen ska underritta aktieigarna om att yttrandet har fardigstillts skriftligen eller pa
samma sétt som kallelse till bolagsstimma utfdrdas. Underréttelsen ska ldmnas en ménad efter
att bolaget tagit emot yttrandet. Yttrandet ska fran och med att underrittelsen lamnats héllas
tillgéngligt for aktieigarna pé en angiven plats och utan dr6jsmal sidndas till de aktiedgare som
ber om det samt liggas fram pé bolagsstimman. Om yttrandet inte har behandlats pa en
bolagsstimma for vilken stimmokallelse har sénts efter att yttrandet har ldmnats till bolaget,
har en styrelseledamot, disponenten, en revisor, en verksamhetsgranskare eller en aktiedgare
ratt att hos Tillstdnds- och tillsynsverket ans6ka om ett sddant beréttigande att sammankalla en
extra bolagsstimma som avses i 6 kap. 18 § 2 mom. for att behandla yttrandet 6ver den sérskilda
granskningen. Om bolaget har sin hemort i landskapet Aland ska ansékan om berittigande att
sammankalla en extra bolagsstimma dock géras hos Statens dmbetsverk pa Aland.

16 §
Arvode och 6vriga kostnader
En sérskild granskare har ritt till ett arvode av bolaget. Granskaren kan av bolaget begira ett

skéligt forskott pé eller en skilig sdkerhet for sitt arvode. Bolaget svarar ocksa for dvriga
kostnader for sirskild granskning.

13 kap.

Aktieemission

2§
Allménna bestdmmelser om beslutsfattandet

Bolagsstimman kan ocksd genom sitt beslut ge styrelsen bemyndigande att besluta om
emission mot vederlag i dess helhet eller till ndgon del (emissionsbemyndigande). Da ska
maximiantalet aktier som emitteras framga av bolagsstimmans beslut. Bemyndigandet &r i kraft
tva ar fran bolagsstimmans beslut, om inte en kortare tidsfrist foreskrivs i beslutet. Ett nytt
emissionsbemyndigande upphéver ett tidigare, om inte ndgot annat beslutas.

18 kap.

Bolagets egna aktier

28

Begrdnsning av tillimpningsomradet
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Vad som i detta kapitel foreskrivs om forvarv och inldsen av egna aktier och mottagande av
egna aktier som pant ska inte tillimpas nér bolaget

1) vid en fusion eller delning far egna aktier i sin dgo eller som pant nér det tar emot ett annat
bolags tillgangar eller skulder,

2) pé auktion koper egna aktier som har utmatts for bolagets fordran.

2a$
Sdrskilt villkor for inlosen av aktier

Bolaget har en skyldighet att av aktiedgaren l6sa in sddana i 1 kap. 2 § 3 mom. avsedda aktier
som berattigar till besittning av en parkeringsplats, nér det arrangemang som ar grunden for den
besittningsritt som aktierna medfor dndras eller upphdr och besittningsrétten inte kan riktas till
en parkeringsplats som till sina egenskaper motsvarar den tidigare parkeringsplatsen.

Om inte ndgot annat foreskrivs i bolagsordningen ska foljande iakttas vid inlosen:

1) 16senbeloppet ér aktiens giangse pris,

2) bolaget ska senast en manad innan besittningsrétten till parkeringsplatsen upphoér meddela
aktiedgaren om bolagets skyldighet att 16sa in aktiefigarens aktier,

3) losenbeloppet for aktierna ska betalas till aktieigaren inom tvd manader fran det att
besittningen av parkeringsplatsen har upphort, eller om ingen 6verenskommelse har natts om
l6senbeloppet, en méanad efter det att 16senbeloppet faststilldes,

4) beslut om inldsen fattas av styrelsen.

I bolagsordningen kan det inte bestimmas om en kortare tidsfrist 4n vad som foreskrivs i 2
mom. 2 punkten och inte heller om en léngre tidsfrist &n vad som foreskrivs i 3 punkten i det
momentet.

Bolaget kan 16sa in aktier endast med utdelningsbara medel.

43§
Bestimmelser om beslutsfattandet

Beslut om forvérv och inlosen av bolagets egna aktier fattas av bolagsstimman. Beslutet ska
fattas med sadan kvalificerad majoritet som avses i 6 kap. 27 §. Beslutet kan dock fattas med
saddan majoritet som avses 1 26 § i det kapitlet, om bolaget forvarvar sina aktier utan vederlag
och aktierna inte dr forenade med ett obetalt, forfallet bolagsvederlag eller en obetald
bolagsldneandel. Ett bolag far inte forvérva eller 16sa in alla sina egna aktier.

5§
Innehdllet i forvirvs- och inlésenbeslut
I forvarvs- och inlésenbeslut ska ndmnas

7) hur forfarandet paverkar bolagets eget kapital och aktiedgarnas skyldighet att betala
vederlag.

6§

Ogiltigforklaring och avyttring av aktier i vissa situationer
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Bolagsstimman kan besluta ogiltigforklara egna aktier som innehas av bolaget.
Ogiltigforklaringen och en dndring av bolagsordningen i anslutning till den ska utan dr6jsmal
anmélas for registrering. Aktierna dr ogiltiga ndr anmaélan har registrerats.

22 kap.

Upplosning av bolag

258§
Konkurs

Bolagets egendom kan avtridas till konkurs genom beslut av bolagsstimman eller, om bolaget
har gétt i likvidation, med stod av likvidatorernas beslut. Styrelsen far dock fatta beslut om att
avtrada bolagets egendom till konkurs, om bolagsstimmans beslut inte kan invintas utan
visentlig oldgenhet for bolagets verksamhet. Bolaget ska utan drdjsmél skriftligen underrétta
aktieigarna om beslutet pd den adress som har meddelats till bolaget eller pad samma sétt som
kallelse till bolagsstimma utfardas.

Under konkursen foretrdds bolaget som konkursgéldenér av styrelsen och disponenten eller
av de likvidatorer som utsetts innan konkursen bodrjade. Under konkursen kan nya
styrelseledamoter eller nya likvidatorer viljas.

Aktiedgarens rétt att besitta aktieldgenheten och skyldighet att betala bolagsvederlag upphor
en manad efter att boforvaltaren har delgett aktieigaren domstolens beslut om att forsétta
bolaget i konkurs. Boforvaltaren kan delge aktiedgaren beslutet pad samma sitt som kallelse till
bolagsstimma utfardas. Aktiedgaren anses da fatt del av beslutet den sjunde dagen efter det att
beslutet séndes till aktiedgaren. Dessutom ska boforvaltaren utan drdjsmél 1dmna uppgift om
beslutet till aktieldgenheten. Bolaget och aktiedgaren har mellan meddelandet av beslutet om
forséttande 1 konkurs och upphdrandet av aktiedgarens besittningsritt ansvar endast for sddant
omedelbart underhdll av fastigheten och byggnaden som, om det forsummas vésentligt,
begriansar anviandningen av aktieligenheterna.

Hyresavtalet mellan en aktiedgare och dennes hyresgést upphor utan uppségning vid samma
tidpunkt som aktiedgarens ratt att besitta aktielagenheten upphdr. Detsamma géller upphdrandet
av ratten for ndgon annan som bor i aktieldgenheten och fatt nyttjanderitt. Aktiedgaren ska utan
dr6jsmal underritta hyresgésten eller ndgon annan som fatt nyttjanderétt om denna tidpunkt.
Om aktiedgaren forsummar underrittelsen, har hyresgésten eller ndgon annan som fatt
nyttjanderatt ritt att fa skilig erséttning for flyttkostnader av aktiedgaren, om inte aktiedgaren
kan visa att hyresgésten eller den som fatt nyttjanderétt pa nagot annat sétt hade kdnnedom om
upphorandet av aktiedgarens besittningsrétt.

Stdmning som géller vrikning av en aktiedgare nir aktiedgarens besittningsritt upphort kan
med iakttagande av vad som foreskrivs i 11 kap. 9 § i rittegangsbalken delges en sadan
aktieigare som vistas nidgon annanstans &n i en stat som hor till Europeiska ekonomiska
samarbetsomradet och vars adress dr kind, om delgivning annars inte dr mdjlig. D4 ska ett
meddelande som avses i 10 § i det kapitlet utan dréjsmal 1dmnas till den aktieldgenhet som
drendet giller. Om aktiedgarens e-postadress dr kénd, ska uppgift om en stimning som delgetts
pa det sitt som avses i detta moment dessutom sindas till e-postadressen i fraga.

Om det inte aterstar nagra tillgdngar nér konkursen avslutas eller om det under konkursen har
bestimts om anvéindningen av de aterstdende tillgdngarna, anses bolaget upplost sa snart
slutredovisningen har godkénts.

Om det nédr konkursen avslutas aterstar andra tillgdngar dn sddana som ska anvdndas under
konkursen och bolaget inte hade gatt i likvidation nir dess egendom avtraddes till konkurs, ska
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styrelsen utan drojsmal sammankalla bolagsstimman for att besluta om bolagets verksamhet
ska fortsitta eller om bolaget ska gé i likvidation. Om bolagsstimman beslutar fortsétta bolagets
verksambhet, ska styrelsen utan drojsmal gora registeranmélan om detta. Om bolaget hade gatt i
likvidation nér det forsattes i konkurs ska 18 § iakttas.

Om bolagets konkurs har avslutats och nya tillgdngar framkommer, géller vad som i 19 kap.
i konkurslagen (120/2004) foreskrivs om utredning i efterhand. Om bolaget efter konkursen
fortfarande har tillgangar, ska vad som foreskrivs i 7 mom. iakttas.

23 kap.

Klander av beslut

2§
Ogiltiga stimmobeslut

En aktiedgare, en styrelseledamot eller disponenten far vicka talan mot bolaget for att fa
faststillt att bolagsstimmans beslut ar ogiltigt.

27 kap.

Straffbestaimmelser

2§
Bostadsaktiebolagsforseelse

Den som uppsétligen

1) bryter mot vad som i 6 kap. 23 § 4 mom. foreskrivs om att halla bolagsstimmans protokoll
tillgéngliga,

2) bryter mot vad som i denna lag foreskrivs om upprittande av bokslut eller koncernbokslut
eller om slutredovisning vid ett bolags fusion, delning eller likvidation,

3) i syfte att forhindra eller fordrja den sérskilda granskningen forsummar sin skyldighet
enligt 9 kap. 14 a § att bitrdda den sérskilda granskaren, eller

4) forsummar att inom den tidsfrist som foreskrivs i 9 kap. 15 § 2 mom. underritta om att
yttrandet 6ver den sédrskilda granskningen har fardigstillts eller forsummar att hélla det
tillgéngligt pa det sitt som forutsitts i det momentet,

ska, om gérningen inte &r ringa eller om stringare straff for den inte foreskrivs nagon
annanstans i lag, for bostadsaktiebolagsférseelse domas till boter.

For bostadsaktiebolagsforseelse doms ocksé den som av grov oaktsamhet forfar pa det sitt
som avses i 1 mom. 2 punkten.

28 kap.
Lagens tillimpning pa fastighetsaktiebolag och andra aktiebolag
1§
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Tilldmpningsomrdde

I ett 6msesidigt fastighetsaktiebolags bolagsordning kan det foreskrivas att denna lag inte ska
tillimpas pé bolaget eller att endast vissa bestimmelser i denna lag ska tillimpas pa bolaget. I
ett Omsesidigt fastighetsaktiebolags bolagsordning féar det dock inte goras avvikelser fran
tillimpningen av 1 kap. 5 § 2 mom., 1 kap. 13 § 1 mom. 3—6 punkten, det som foreskrivs om
det aktieldgenhetsregister som avses i 2 kap. 1 a § eller fran tillimpningen av 2 kap. 4 § 2 mom.,
3 kap. 4 a § eller 5 § i detta kapitel. Pa ett sddant bolag ska aktiebolagslagen tillimpas till den
del som denna lag inte tillimpas pa bolaget.

58§
Skadestandsskyldighet for omsesidiga fastighetsaktiebolag

Ett dmsesidigt fastighetsaktiebolag ska ersitta skada som bolaget genom att medverka till en
overtrddelse av en bestimmelse i den bolagslag som tillimpas pa@ bolaget eller av en
bestammelse i bolagsordningen uppsétligen eller av oaktsamhet har orsakat en aktiedgare eller
nagon annan person.

Om skadan har orsakats genom Overtridelse av den tillimpliga bolagslagen pa annat sétt 4n
endast genom Overtridelse av lagens bestimmelser om centrala principer for verksamheten eller
om skadan har orsakats genom overtradelse av en bestimmelse i bolagsordningen, anses skadan
ha orsakats genom oaktsamhet, om inte bolaget visar att det har handlat omsorgsfullt.

Denna lag trdder i kraft den 1 oktober 2026.

Pa skadestand som grundas pa en girning eller forsummelse som har skett fore ikrafttrddandet
av denna lag tillimpas de bestimmelser som géllde vid ikrafttradandet.

En &ndring av en sddan bestimmelse i bolagsordningen som strider mot 28 kap. 1 § 2 mom.
och 5 § i denna lag, s att den dr forenlig med de nimnda bestimmelserna ska anmélas for
registrering samtidigt som en annan dndring av bolagsordningen anmaéls for registrering. Lagens
3 kap. 4 a § tillampas inte pa ett bolag dar ldgenhetsspecifika vattenmaitare har installerats med
stod av ett bygglov som sokts fore ikrafttradandet av denna lag.

Pé aktier som Gverforts fore ikrafttradandet av denna lag tillimpas i fraga om inldsenklausuler
de bestimmelser som géllde vid ikrafttradandet.

Om ansokan om sidrskild granskning har registrerats hos Tillstinds- och tillsynsverket fore
ikrafttridandet av denna lag tillimpas de bestimmelser om sarskild granskning som géllde vid
ikrafttradandet.

Pé en konkurs som borjat fore ikrafttradandet av denna lag tillimpas de bestammelser 1 22
kap. 25 § som gillde vid ikrafttradandet.

Pé en likvidation som borjat fore ikrafttrddandet av denna lag tilldimpas de bestdmmelser i
6 kap. 38 § som gillde vid ikrafttradandet.

Helsingfors den 16 juni 2026
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