OIKEUSMINISTERIO Muistio 16.6.2026

VALTIONEUVOSTON ASETUS OSAKEHUONEISTOJEN PINTA-ALAN MITTAUSTAVASTA
JA ISANNOITSIJANTODISTUKSESTA

1 Asian tausta ja asetuksenantovaltuudet

Ehdotuksessa esitetddn osakehuoneistojen pinta-alan mittaustavasta ja isdnnditsijdntodistuksesta annettuun
asetukseen (365/2010) lisattavaksi jaljempéand kuvatut tarkemmat muutokset ja sddnnokset.

Isénnoitsijantodistusta koskeva sdéntely on yli kymmenen vuotta vanhaa. Viimeisimpdnid muutoksena
isdnnoitsijantodistusta koskevaa AOYL 7:27 §:4 on muutettu 1.6.2023 (L asunto-osakeyhtidlain
muuttamisesta 152/2023) huoneistotietojérjestelmén tietosiséllon kehittdimiseen ja kdyton laajentamiseen
liittyen. Sddnndksen mukaan isdnnditsijin on tehtdva huoneistotietojéirjestelméddn yhtion tietojen paivitys.
Asetuksen antamisen jélkeen yhtiokaytinto on kehittynyt useilla tavoin. Isdnnditsijdntodistuksen tietosisaltod
on arvioitava suhteessa muuttuneisiin olosuhteisiin seké asunto-osakeyhtilain muutoksiin (HE 34/2026 vp;
EV 65/2026 vp) liittyen.

Asetuksen muutosehdotukset perustuvat isédnnoéitsijantodistuksen tarkempaa sisdltod koskevan asunto-
osakeyhtidlain 7 luvun 27 §:n valtuutussadannokseen.

2 Asian valmistelu

Asetusehdotus on valmisteltu oikeusministeridssé virkatyoni asunto-osakeyhtiolain muuttamista koskevan
hallituksen esityksen (34/2026 vp) jatkovalmistelun yhteydessa.

Asetusehdotuksen muutokset perustuvat asunto-osakeyhtidlain ajantasaistamista koskevan tydryhmén
mietinndssd ehdotettuihin muutoksiin ja saatuun lausuntopalautteeseen’.

3 Nykytila ja keskeiset ehdotukset

Tieto omistajasta. AOYL 7:27 §:n 7 kohdan mukaan isdnnditsijantodistuksesta on kéytéva ilmi osakeryhmén
osakeluetteloon merkityn omistajan nimi sekd osakeluetteloon merkitty osakkeisiin tai osakehuoneiston
hallintaan  kohdistuva  kéytt6- tai luovutusrajoitus, jollei osakkeenomistajaa ole kirjattu
osakehuoneistorekisteriin. Sdédnnostd muutettiin 1.6.2023 tehdyn lakimuutoksen (L asunto-osakeyhtidlain
muuttamisesta 152/2023) yhteydessa niin, ettd sithen yhdistettiin aiemman sdénndksen 6 ja 7 kohdat siten
muutettuina, ettd osakeluetteloon merkitty omistaja ja osakkeisiin tai niiden tuottamaan hallintaoikeuteen
kohdistuva rajoitus merkitddn isdnnditsijintodistukseen vain, jos osakasta ei ole kirjattu
osakehuoneistorekisteriin. Tiedot ovat saatavissa Maanmittauslaitoksen pitdmasta
osakehuoneistorekisteristd. Jos vanhoissa, ennen 1.1.2019 perustetuissa, yhtidissd omistaja ei ole hakenut
Maanmittauslaitokselta sdhkoistd omistajamerkintdd ja osakkeista on vield paperinen osakekirja,
osakeluetteloon merkityt omistajaa ja osakkeeseen tai sen tuottamaan hallintaoikeuteen kohdistuvaa rajoitusta

! Saatavilla: https://julkaisut.valtioneuvosto.fi/server/api/core/bitstreams/c2a9849¢-5e16-40b3-80cc-
24103a8a6567/content.
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koskevat tiedot merkitéén sddnndksen perusteella isdnnditsijdntodistukseen.

Saannoksen tulkinta on aiheuttanut epaselvyyttd, koska sen vaatimukset ovat ristiriidassa asetuksen 4 §:n 5
kohdan kanssa, jonka mukaan isénnoitsijintodistukseen on merkittivd osakeryhmin osakeluetteloon
merkityn omistajan nimi ja merkinnin padivdmaird. Maanmittauslaitoksen tilastojen mukaan vuoden 2026
kesdkuussa ldhes kaikki (95 %) asunto-osakeyhtiét on siirretty osakehuoneistorekisteriin, mutta vain n. 28
%:lla osakkeista on sdhkodinen omistajamerkintd. Sad&nnostd ehdotetaan selvennettdviksi siten, ettd
isdnnditsijantodistukseen olisi merkittdvd omistajan nimi tilanteissa, joissa osakkeenomistajan oikeutta ei ole
kirjattu huoneistotietojérjestelméastd annetussa laissa (1328/2018) tarkoitettuun osakehuoneistorekisteriin.

Yhtién kiinteistéd ja rakenmnuksia koskevat tiedot. Asunto-osakeyhtidilld voi olla kéytossdén
kiinteistbomistusta koskevia erilaisia rasite- ja yhteisjéirjestelyjd. Erilaisten hankkeiden yhteydessd voi
esimerkiksi olla pitkékestoisia kiinteistd- ja rakennusrasitejérjestelyitd. Yhteisjérjestelysopimus voi
puolestaan liittyd esimerkiksi yhtion laajoihin rakennushankkeisiin tai lisd- ja tdydennysrakentamista
koskeviin hankkeisiin, joissa vanhan kiinteiston rinnalle rakennetaan uusi yhtio. Yhteisjarjestelysopimuksia
tehdddn tyypillisesti rakennusvaiheen alkuvaiheissa. Tietoa téllaisista sopimuksista ei voimassa olevan
asetuksen mukaan ole tarpeen merkité isdnnéitsijantodistukseen. Taloyhtididen muuttunut toimintaympéristd
ja asuinrakennuskannan korjausrakentaminen ovat lisdéntyneet rakennemuutoksen mydtd, joten téllaisia
sopimuksia  tehdddn arviolta aiempaa useammin. Siten tdllaisen tiedon merkitseminen
isdnnditsijantodistukseen on tarpeen.

Asbestin ja muiden haitta-aineiden kartoittaminen on erilaisissa osakkaan muutostoissd osakkaan vastuulla.
Tuoreehkossa oikeuskdytinnossa on tulkittu, ettd huoneistoa koskevaan isdnnditsijantodistukseen olisi tullut
merkitéd asbestikartoituksiin perustuvat rakennusten tiettyjd rakenteita koskevat asbestihavainnot asunto-
osakeyhtidlain 7 luvun 27 §:n 2 momentin 2-kohdan ja osakehuoneistojen pinta-alan mittaustavasta ja
isannditsijantodistuksesta annetun valtioneuvoston asetuksen 5 §:n 11-kohdan nojalla?. On seké osakkaiden
ettd yhtion edun mukaista, ettd tietoa vilitetddn asbesti- ja muiden haitta-ainekartoitusten havainnoista, jotta
aineet eivit padse kulkeutumaan yhtion tiloihin ja ilmanvaihtoon. Siten tieto yhtidssé suoritetuista asbesti- ja
haitta-ainekartoituksista olisi lisdttdva isdnnoitsijintodistukseen. Tieto jo tehdyistd kartoituksista voidaan
arvioida riittdvaksi, jotta yhtidlle ei synny uusia velvoitteita esimerkiksi arvioida puutteellisten tietojen
perusteella haitta-aineiden tai asbestin ilmenemistd taikka tehdé tarpeettomia kartoituksia yhtion lukuun.

Nykytilassa haasteena on, ettd huoneistossa on esimerkiksi tehty erilaisia kosteusvauriokorjauksia, jotka ovat
epdedullisia myyntitilanteessa. Siten isdnnditsijantodistukseen olisi tarpeen tdydentdd, ettd ilmoitettavia
tietoja olisivat sellaiset, olennaiset, tutkimukset ja korjaukset, jotka vaikuttavat tai voivat vaikuttaa kiyttoon
tai kayttokustannuksiin. Téllaisia ovat esimerkiksi kosteusvaurioon liittyvit tutkimukset.

Tiedot yhtion taloudesta. Isdnnditsijantodistukseen on asetuksen 6 §:n 4 kohdan mukaan merkittavé tietoa
yhtion omaisuuden vakuuttamisesta. Kéytdnnossd tdméd merkitsee, ettd todistuksessa mainitaan tieto
kiinteistovakuutuksen antaneesta vakuutusyhtiostd ja vakuutustyypistd. Voimassa oleva sdannos edellyttaa
siten vain omaisuuden vakuuttamista koskevien tietojen ilmoittamista. Nykytilassa taloyhtioilld on kuitenkin
myds useita muita vakuutuksia, kuten vastuu- ja oikeusturvavakuutuksia, joten on tarpeen tismentid, ettd
tiedot vakuutuksista tulisi merkité isinnditsijintodistukseen vain omaisuutta koskevien tietojen sijaan. Téhén

2 Ks. Vaasan hovioikeus nro 385 (dnro S21/20).



liittyen on tunnistettu tarve lisdtd my0ds vakuuksia koskeva tieto, kuten rakentamisvaiheen ja sen jélkeinen
vakuus seké suorituskyvyttomyysvakuus.

Isannoitsijantodistuksessa ei ole nykytilassa tietoa osakeryhmidkohtaisesta ennakkorahastointiosuudesta tai
maksetuista vastike-ennakoista. Tiedoilla voi olla merkitystd ostajan kannalta, jotta ostaja saa riittdvin
ymmarryksen osakehuoneiston taloudellisesta asemasta ja toisaalta taloudellisesta varautumisesta tuleviin
korjauksiin. Tiedon antaminen olisi mahdollista rajata esimerkiksi vain merkittéviin vastike-ennakoihin.
Tallaisten madrillisesti merkittdvien ennakoiden arviointi kuitenkin vaatisi sellaista tapauskohtaista
arviointia, joka voi olla haasteellista taloyhtididen erilaisten olosuhteet huomioon ottaen. Siten tieto
ehdotetaan liséttaviksi isdnnoitsijantodistukseen sellaisenaan.

Hallituksen esityksestd (34/2026 vp,; EV 65/2026 vp) johtuvat muutostarpeet. Esityksessd AOYL 6 luvun
32 §:n 5 momenttia ehdotetaan tdydennettévéksi siten, ettd tiettyihin osakehuoneistoihin kohdistuvan vain
ndille huoneistolle etua tuottavan uudistuksen toteuttamisen lisdksi myos téllaisen uudistuksen kdytosté ja
kunnossapidosta aiheutuvien kulujen kattamiseksi peritddn yhtiovastiketta vain uudistuksesta hyotyviltd
osakkeenomistajilta ja heidin osakkeidensa myohemmiltd omistajilta. Lisdksi AOYL 6 luvun 33 §:n 3
momenttia ehdotetaan selvennettéviksi siten, ettd tavanomaisen tason ylittdvéan uudistuksen mydhempien
kaytto- ja kunnossapitokulujen kattamiseksi peritddn yhtidvastiketta vain sithen suostuneilta
osakkeenomistajilta ja heiddn osakkeidensa uusilta omistajilta. Isdnnditsijantodistusta on tarpeen tdydentda
uudistuksen myohempien kunnossapitokustannusten osalta niin, ettd todistuksesta kéy riittdvasti ilmi kunkin
AOYL 6:32.5 §:n mukaisesta uudistuksesta etua saavan ja AOYL 6:33.3 §:n mukaisesti uudistukseen
suostuneen osakkeenomistajan ja osakkeiden myOhemmén omistajan velvollisuus yhtiGvastikkeen
maksamiseen uudistuksen toteutus-, kayttd- ja kunnossapitokulujen kattamiseksi.

Esityksessd ehdotetaan AOYL 6 lukuun sédddettdvdksi uusi 33 a §, jossa sdddetddn tilanteissa, joissa
yhtiokokous pédttdd sidhkoautojen latauspisteiden toteuttamiseksi tarvittavasta uudistuksesta 32 §mn 5
momentin tai 33 §:n 1 momentin perusteella eikd yhtidjarjestyksessd méératd yhtiovastikeperusteesta
asentamisesta hydtyvien osakehuoneistojen osalta. Isdnnditsijantodistukseen on tarvittaessa liséttava
maininta téllaisesta vastikkeenmaksuvelvollisuudesta.

Esityksessd ehdotetaan, etti osakehuoneiston hallinta voi perustua AOYL 1 luvun 2 §:n 3 momentissa
tarkoitettuun sopimukseen. Tieto hallinnan perusteesta (sopimus, osakeomistus) ja hallintaoikeuden
keskeisistd ehdoista on tarpeen lisdtd my0s isdnnditsijdntodistukseen, jotta osakkeen ostaja voi varautua
tavanomaisista osakehuoneistoista poikkeaviin muutoksiin ja ehtoihin.

Esityksessd ehdotetaan, ettd AOYL 1 luvun 2 §:43 tdydennetidén sen mahdollistamiseksi, ettd yhtiossd voi sen
rakennuksen omistusta ja hallintaa seké rakennuksen kiinteiston maapohjan hallintaa koskevien vaatimusten
estamattd olla sellaisia osakkeita, jotka oikeuttavat pysdkointipaikan hallintaan yhtion hallinnassa kirjatun
pysyvdisluonteisen vuokraoikeuden tai kéayttdoikeuden, rekisterdidyn rasitteen, yhteisjirjestelyn tai
osakeomistuksen perusteella erillisessd rakennuksen tai kiinteiston osassa. Maininta hallinnan perusteesta
olisi tarpeen lisdtd myds isdnnditsijantodistukseen, jotta osakkeenomistaja saa riittdvat tiedot sen
arvioimiseksi, millaisia osakkeita ja osakehuoneistoja yhtiossa on.

Esityksesséd ehdotetaan, ettd osakehuoneiston hallintaanoton perusteita tdydennettéisiin lyhytaikaisen



vuokraustoiminnan havaittuihin ongelmiin ja muihin taloyhtididen héiridtilanteisiin puuttumisen
helpottamiseksi. Esitystd koskevassa ympéristovaliokunnan mietinndssd (7/2026 vp) todetaan, ettd
lyhytvuokrauksen koetut haitat liittyvat yhd useammin siihen, ettd osakas on olettanut hankkineensa osakkeet
taloyhtidstd, jossa ei harjoiteta lyhytvuokrausta. Ostajan tiedonsaannin parantamiseksi ehdotetaan lisattavéksi
tieto siitd, harjoitetaanko yhtion tietojen mukaan osakehuoneistoissa lyhytvuokrausta. Tiedolla voi olla
merkitystd sen arvioimisessa, missd méaérin taloyhtiossd harjoitetaan lyhytvuokrausta ja minkélaisia
vaikutuksia silld voi olla asumisolojen tai osakkeiden arvon kehityksen kannalta.

4 Piaiaasialliset vaikutukset

Taloudelliset vaikutukset asunto-osakeyhtididen osakkaiden, osakkeiden ostajien, vuokralaisten,
isdnndoitsijoiden ja rahoittajien kannalta. Uudet tietovaatimukset koskevat pddosin seikkoja, joiden
ajantasaiset yksityiskohdat ovat yleensd ainoastaan yhtion tiedossa (esim. vakuudet ja vakuutukset) tai jotka
ovat helposti saatavissa esimerkiksi huoneistoticetojarjestelmén kautta. Ehdotus parantaa osakehuoneiston
arvoon ja kéytettdvyyteen liittyvien tekijoiden saatavuutta kédyttdjdn, kuten osakkeen ostajan, vakuuden
saajan, vuokralaisen ja kiinteistovalittdjén, kannalta. Esimerkiksi tieto osakkaan ennakkorahastointiosuudesta
tai maksetuista vastikkeista voi vaikuttaa keskeisesti kauppahintaan. Myds tieto haitta-ainekartoituksista tai
teetetyistd korjauksista voi vaikuttaa mydnteisesti esimerkiksi kiinteistovilittdjan selonottovelvollisuuden
toteutumiseen.

Sisdltod koskevista vaatimuksista voi aiheutua isdnnditsijoille vdhédistd hallinnollista taakkaa esimerkiksi
tietojdrjestelmien muutoksista. Kustannukset ovat kuitenkin katettavissa todistuksesta perittiavilld maksuilla.
Pieni asunto-osakeyhti6 voi tdyttda tietovaatimukset nykyiseen tapaan ilman tietojarjestelmaa.

Vaikutukset kotitalouksiin. Ehdotus voi helpottaa asunnonvaihtoa ja vihentdd kohdeyhtioon ja ostettavaan
osakehuoneistoon liittyvid perusteettomia odotuksia. Ehdotus yhdenmukaistaa osakkeiden myyjien ja
ostajientiedonsaantia seikoista, jotka ovat olennaisia huoneiston arvon ja kéytettdvyyden kannalta.

Vaikutukset yrityksiin. Ehdotus lisdé jossain midrin isdnnditsijayritysten tietojen kerddmisestd aiheutuvaa
hallinnollista taakkaa. Pankkien ja muiden rahoituslaitosten kannalta tietovaatimusten lisddminen
yhdenmukaistaa ja parantaa arvoon liittyvien tietojen saatavuutta.

5 Lausuntopalaute

5.1 Yleinen lausuntopalaute

Ty6ryhmén mietinndsté ja siithen sisdltyvéstd asetusehdotuksesta jérjestettiin laaja lausuntokierros 15.8.—
10.10.2025. Mietinndstd pyydettiin lausuntoa 118 taholta (ministeriét, valtion virastot ja laitokset,
tuomioistuimet, yhdistykset, intressiorganisaatiot ja asiantuntijat). Lausuntoja saatiin yhteensd 111.

Oikeusministerid julkaisi saadusta lausuntopalautteesta tiivistelmidn (saatavilla internet-sivulla:
https://julkaisut.valtioneuvosto.fi/server/api/core/bitstreams/851e0eec6-1c03-44fc-
blabba794607c077/content).

Asetusehdotukseen saatiin yhteensd 10 lausuntoa. Kaikki asiasta lausuneet lausunnonantajat (Kanta-Hémeen
kérdjdoikeus, Suomen Kiinteistonvilittdjit SKVL ry, Suomen Isénndintiliitto ry, Kiinteistonvélitysalan
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Keskusliitto KVKL ry, Suomen Kiinteistoliitto ry) kannattavat ehdotuksia. Viidelld lausunnonantajalla
(Finanssiala ry, Maanmittauslaitos, Oulun kirédjdoikeus, Helsingin hovioikeus, Helsingin karédjdoikeus) ei ole

lausuttavaa.
Muutamat lausunnonantajat esittdvét yksityiskohtaisia huomioita ehdotusten muotoilusta, sekd ehdottavat
uusia kohtia lisdttdvaksi asetukseen. Jdljempdnd tdssd muistiossa on esitetty ja arvioitu lausuntopalautteen
paédkohdat.

5.2 Yksityiskohtaiset lausunnot ja niiden arviointi

Lausunnot mietinnon ehdotuksista

Suomen Kiinteistoliitto ry esittdd, ettd asetuksen 4 §:n 5 kohdasta poistetaan velvollisuus merkinnin
paivamaiirin ilmoittamisesta, jos osakeryhmésti on vield paperinen osakekirja. Kiinteistoliitto kiinnittda talta
osin huomiota siihen, ettei asunto-osakeyhtidlaki edellytd merkinndn pdivdmadrdn merkitsemistd sen
paremmin niiden osakeryhmien osalta, joista on jo séhkodinen omistajamerkinté kuin niidenkéén osakeryhmien
osalta, joista on vield paperinen osakekirja. Lisdksi yhtididen siirtdessd osakeluetteloiden yllipito
Maanmittauslaitokselle, on osakeryhmékohtaisten merkintjen paiviméaarit korvannut tieto osakeluettelon
siirron  pdivaméardstd. N&ain ollen huoneistotietojarjestelméssd ei ole kiytdnndssd saatavilla

osakeryhmékohtaista merkinnén paivamaarad niille osakeryhmille, joista on vield paperinen osakekirja.
KVKL ehdottaa erditd tdsmennyksié asetuksen 6 §:n 5 kohtaan. KVKL katsoo, ettd termi “uudiskohde” on
tulkinnanvarainen. Tietoa olisi syytd laajentaa siten, etti tiedot osakkaiden ja yhtion hyviksi asetetuista

vakuuksista on merkittdva todistukseen aina, kun sellaiset asuntokauppalain perusteella tulisi olla asetettuna.

Asetuksen viimeistelyssd 4 §:n 5 kohdan osalta poistettu velvollisuus merkitd padivimadra. Liséksi asetuksen
6 §:n 5 kohtaa on muutettu siten, ettd todistukseen ehdotetaan lisdttdviksi kohde” uudiskohteen sijaan.

Muut ehdotukset

KVKL katsoo, ettd vilitysliikkeen selonotto- ja tiedonantovelvollisuus on laaja. Siten KVKL esittdd erditd
yksityiskohtaisia lisdyksid asetukseen (SKVL tukee esitettyjd tarpeita):

- tiedot valinnaisesta vuokratontista (lunastushinnasta, minka ajankohdan mukaisesti lunastushinta on
laskettu, lunastukseen liittyvdat muut kustannukset, lunastushinnan korotus- ja muut ehdot sekd
mahdolliset lunastusajankohdat)

- viimeisimmaén yhtickokouksen poytékirja

- rahoitusvastike (jos kohteen valmistumisesta on kulunut alle viisi vuotta, tieto siitd, sisdltddko
isdnnditsijatodistukseen merkitty rahoitusvastike pelkén koron vai myos lainanlyhennyksen)

- rakennuttamisen tapa (onko kyse ollut niin sanotusta grynderirakennuttamisesta vai

ryhmérakennuttamisesta).



Néiden ehdotusten osalta oikeusministerid ei katso perustelluksi tdssd vaiheessa lisdtd laajempia uusia,
lausuntokierroksesta poikkeavia tietotarpeita todistuksen sisaltoon.

Yksityishenkilo toteaa, ettd isdnnditsijatodistukselle on merkittivad osakkeelle kohdistuva yhtiolainan maara
taloyhtion lainasta. Huoneiston ennakkoséddstosuus (korjausvastikkeella sédstetty euroméérd) puuttuu
nykyisin. Varat ovat taloyhtion tililld ennakkosédéstdosuutena tulevaan korjausrakennushankkeeseen. Tieto
isdnnditsijantodistukselle merkittynd antaa sille arvon ja yleisesti viitteen sen nimenomaiseen

kayttotarkoitukseen eli peruskorjaukseen.

Asetusehdotuksessa ehdotetaan liséttédviksi tieto osakeryhmékohtaisesta ennakkorahastointiosuudesta.

6 Saidnnoskohtaiset perustelut

4 §. Tdsmennetddn 4 §:n 5 kohtaa niin, ettd todistukseen on merkittdvd osakeryhmin osakeluetteloon
merkityn omistajan nimi, jos osakkeenomistajan oikeutta ei ole kirjattu huoneistotietojarjestelmasta
annetussa laissa (1328/2018) tarkoitettuun osakehuoneistorekisteriin.

Lisétddn 4 §:4n uusi 8 a kohta, jonka mukaan isdnnditsijantodistukseen on tarvittaessa lisdttdva maininta
vastikkeenmaksuvelvollisuudesta asunto-osakeyhtidlain 6 luvun 32 §:n 5 momentissa tai 6 luvun 33 §:n
1 momentissa tarkoitetun uudistuksen kunnossapidon kustannusten kattamiseksi. Sddnnoksen
tarkoituksena on, ettd osakkeenomistajan tietoon tulee tavanomaisesta vastikkeenmaksuvelvollisuudesta
poikkeava, hdnen osakkeisiinsa liittyvd vastikkeenmaksuvelvollisuus omaa huoneistoaan hyddyntévin
uudistuksen osalta.

Lisdtddn 4 §:&n uusi 8 b kohta, jonka mukaan asunto-osakeyhtidlain 6 luvun 33 a §:n mukainen
sdhkoautojen latauspisteiden toteuttamista koskevan uudistuksen kustannustenjako tulisi
isdnnoitsijantodistuksella.

Tehdéén 4 §:4n 15 kohtaan lakitekninen muutos.

Lisétéén 4 §:4n uusi 16 kohta, jonka mukaan isdnnditsijantodistukseen on tarvittaessa lisittdvd maininta
siitd, ettd osakehuoneiston hallinta perustuu asunto-osakeyhtidlain 1 luvun 2 §:n 3 momentissa
tarkoitettuun jérjestelyyn sekéd hallintaoikeuden keskeiset ehdot. Erityinen maininta on tarpeen, jotta
osakkeen ostaja voi varautua tavanomaisista osakehuoneistoista poikkeaviin muutoksiin ja ehtoihin,
kuten yhti6jarjestysmuutoksiin tai lunastuksiin.

5 §. Lisétdén 5 §:4n uusi 3 a kohta, jonka mukaan isénnditsijdntodistukseen on tarvittaessa liséttidva
asunto-osakeyhtidlain 1 luvun 2 §:n 3 momentissa tarkoitettujen pysikdintipaikkojen hallinnan peruste.
Erityinen maininta on tarpeen, jotta osakkeen ostaja saa riittdvat tiedot siitd, minkélaisia osakkeita ja
osakehuoneistoja yhtiossé on.

Lisdtddn 5 §:8n uusi 6 a kohta, jonka isénnoitsijintodistukseen on lisdttivd tieto rasite ja
yhteisjdrjestelyistd. Tieto on tarpeen, jotta ostaja saa riittdvét tiedot kiinteistodn kohdistuvista rasite ja



yhteisjérjestelyista.
Muutetaan 5 §:n 12 kohtaa niin, ettd mainittaviin tietoihin lisdtdén asbesti- ja haitta-ainekartoitukset.

Tieto asbesti- ja haitta-aineriskistd on yhtion ja osakkaiden edun mukainen, jotta asbesti tai haitta-aine ei
pédése levidmain yhtion tiloihin tai ilmanvaihtoon.

Lisétdan 5 §:4n uusi 14 kohta, jonka isdnnditsijantodistukseen on lisdttdvd maininta sellaisista yhtidssa ja
huoneistoissa tehdyistd olennaisista tutkimuksista ja korjauksista, jotka vaikuttavat tai voivat vaikuttaa
huoneiston kéyttoon tai kayttokustannuksiin. Ilmoitettavia tietoja olisivat sellaiset, olennaiset,
tutkimukset ja korjaukset, jotka vaikuttavat tai voivat vaikuttaa kéyttoon tai kayttokustannuksiin.
Tallaisia ovat esimerkiksi kosteusvaurioon liittyvat tutkimukset.

6 §. Muutetaan 6 §:n 4 kohtaa niin, ettd isdnnditsijantodistukseen olisi lisdttava tieto yhtion vakuutuksista.
Voimassa oleva sdénnds edellyttéd vain omaisuuden vakuuttamista koskevien tietojen ilmoittamista. On
tarpeen tdsmentdd, etti myds muut vakuutukset, kuten vastuu- ja oikeusturvavakuutustiedot, tulisi
ilmoittaa todistuksella.

Lisdtddn 6 §:4n uusi 5 kohta, jonka mukaan isdnnoéitsijantodistukseen olisi lisdttdva tieto vakuuksista.
Tallaisia vakuuksia voivat olla esimerkiksi rakentamisvaiheen ja sen jilkeinen vakuus sekd
suorituskyvyttomyysvakuus. Tieto vakuuksista tulisi antaa, jos vakuuksia on lain mukaan asetettava.

Lisdtddn 6 §:&n wuusi 6 kohta, jonka mukaan isédnnditsijantodistukseen olisi lisdttdvad tieto
osakeryhmikohtaisesta ennakkorahastointiosuudesta tai maksetuista vastike-ennakoista. Tieto on tarpeen
yhtion taloudellisen tilan ja varautumisen arvioimiseksi. Tiedolla voi olla myds vélitontd vaikutusta
osakkeista suoritettavaan kauppahintaan.

7 §. Lisdtddn 7 §:4n uusi 7 kohta, jonka mukaan isénnditsijantodistukseen olisi lisédttédvi tieto siité,
harjoitetaanko yhtion tietojen mukaan osakehuoneistoissa lyhytvuokrausta.

7 Voimaantulo
Valtioneuvoston asetus ehdotetaan tulemaan voimaan 1.1.2027.

8 Esitys
Esitetdén, ettd valtioneuvosto antaa asetuksen osakehuoneistojen pinta-alan mittaustavan ja
isdnnditsijantodistuksen muuttamisesta.



